Département & f HERAULT

V Commune de/IAS
Weis===  Hotel de Ville; 6, place des Aréne

34450Vias

PLAN Lo c A L URBANISME

Déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU n°1

Dossier dbobenqu°te publ

Piece | RAPPORT DE PRESENTATI
1.2 | Additif & Mise en compatibilité

Stéphane GAZABF
UADG¢ URBANISME
73, allée Klébe

34 000 MONTPELLIE [uzesres

Procédure prescrite parrété municipalle : 5 mai 2025
Procédure approuvée par DCM:le
Dép6t du dossier approuvé en Préfecture le

Avec le concours de

ALTEMIS Nikola Géomaticieng Cartographe
@ m 49, rue Montmorency y pdpz DNIFYyRQwdzS
, - 34200 SETE

SIRAKQOV 34000 MONTPELLIER




Table des matieres

TABLE DES MATIERES 2
LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU 3
1. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE 3
2. LA MISE EN COMPATIBILITE DES DIFFERENTES PRIG#S DU 4
I. LEPADDDUPLUEN VIGUEUR 4
Il. LE TABLEAU DES SURFACES 6
Ill. LE REGLEMENT PROJETE DE LA-AQNE 10
IV. LE REGLEMENT GRAPHIQUE 16
V. LESORIENTATIONSIMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATIEEDAP 19
3. LA MISE EN COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX 40
|. SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE 40

Il. LEPROGRAMMEOCAL DEQABITAT DE LGOMMUNAUTE Q 6GLOMERATICHERAULMEDITERRANEE 47

ll. LEPLANQLIMAFAIRENERGHIERRITORIAPCAET)

PLU dé\/IAS| DPMeQON°1 | Rapport de présentation

50




La mise en compatibilité du PLU
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Viaspour permettrela réalisationde logements dont la moitié & minima se& vocation sociale. Ce
sont les parcelles CX 120, CY 389 et 392 initialement classées en zone A0 et la parcelle CX 121 (classée
en zone 4AUlep) qui seront classées en zar&U1lpour une superficie globale de 1,82 ha.

La procédureconsistera a:
Mettre a jour le PADD,

Mettre a jour le tableau de surface,

Rédiger le réglement de la zone correspondant aux nouvelles affectatiaimsi que le
réglement graphique

Rédiger une OAP de la zone correspondant aux nouvelles affectations

1.Le deroulement de la procédure
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2. La mise en compatibilité des différentes
pieces du PLU

|. Le PADD du PLU en vigueur

Lf aQF3IAd RS VY SeisyniiBsald PABPRfurNE fdirScortepensray|ha réalité de
f Q200dzLJ A2y RS&a a2ftaxz y2aGlFYYSydG &adzNJ £S aSOGSdzNJ

Au sein des objectifs chiffrés, il estindiqué alapage 16 uOS Y @3St 2 LILIS YIFEAYLF S RQF

b @20 GA2Y YF22NRAGEFANB RQKIF 0 A (20hetar@siervisopourldr NJ £ S {
territoire communal, parmi lesquels 5 hectares sont autorisés suPlags »

Le projet de la présente procédure représert@2 haquid QA Yy 1§ IANBE +t 20th@Sy @St 2
SYGANRY FAESE LIN S {/2¢d wSt SOyl RQdzy NI LILJ
AQAYAONRG RlIya fSa 202SO0GATA Rdz LINBOSRSyid {/ 2
Les projets identifiés sur Vigdage ne concernent uniquement que des projets a vocation
ROKS6SNHSYSy(Ga aSso0z2y RItauNsBguies dudporiRaire. Auguh @rajdtd 2 dz S
@20 GA2Y RQKFIOAGFG Sad H#RSYGATASO® Lfa azya f2
Depuis, le projet de logements secondaires et touristiqgues sur le parking au croisement de
f QI Sy dzS Rdz Oftsié S RS tQl @gSydzS RS €I aSRA
f QF AN YyRA&AASYSYld RS ftQFANB RS adridAazyySyYySyido
La nouvelle rédaction seraf QSy @St 2 1LJJIS YIEAYI S RQSEGSyaiazy d
RQKFOAGFGE FAESS LI NI 20%ectprészviroRalr le taritoBeNdad@miudal  |j dzA
parmi lesquel8 hectares sont autorisés sur \iakage »
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Page Bdu PDF AVANT LA PROCEDURE

ILLUSTRATION GRAPRIQUE DU PADD A L'ECHELLE COMMUNALE

Protéger les espaces de
fonctionnalités écologiques

Corridors aquatiques
Corridors boisés
Corridors agricoles

Espaces naturels remarquables
réservoirs de biodiversité

Coupure durbanisation
Facade maritime & préserver

SR ®0\L

" Entités urbanisées

Conforter la vocation résidentielle et
Iattractivité commerciale duVillage

@ Projet de ZAC a vocation d'habitat

Equipements scolaires a créer
O odconforter

Affirmer dans un projet urbain, la
vocation balnéaire et touristique
deVias Plage

Renforcer 'offre d'hébergements
secondaires et de loisirs
Equipements portuaire et

fluvial a développer

Maintenir et diversifier

~ loffre ludique

Développer un pole sportif

e
Amliorer les liaisons, les PORTIRAGHES
dessertes interquartiers et

j facilter I'acces au littoral
Développer / renforcer un réseau
de cheminements doux
etrechercher une promenade
littorale

# =  Liaisons viaires a créera
* courtetlong terme

Commune
wAGDE

Traitement qualitatif des
entrées deville

Confirmer la vocation économique
dela zone d'activitds et prévoir
une extension mesurée

=. Projet d’Amé et de Développ Durables
Page Bdu PDF APRES LA PROCEDURE

Commune

Protéger les espaces de fonctionnalités écologiques 4 Commune
i i MONTBLANC de
Corridors aquatiques BESSAN

<“—> Corridors boisés
.y Corridors agricoles

. Espaces naturels remarquables
réservoirs de biodiversité

\\‘ Coupure d’'urbanisation

Facade maritime a préserver

Q * Entités urbanisées

Conforter la vocation résidentielle et I'attractivi
té commerciale du Village

. Projet de ZAC et sites a vocation d’habitat
Q Equipements scolaires a créer ou conforter

Affirmer dans un projet urbain, la vocation
balnéaire et touristique de Vias plage

Renforcer I'offre d’hébergements secondaires et
de loisirs

O Equipements portuaire et fluvial a développer

" *, Maintenir et diversifier l'offre ludique
.

° Développer un pole sportif

. - . Commune
Améliorer les liaisons, les dessertes interquar

tiers et faciliter I'acces au littoral PORTIRAGNES

Développer / renforcer un réseau de chemnie
ments doux et rechercher une promenade litto
rale

Commune d’AGDE

‘ Liaisons viaires a créer a court et long terme
/ Traitement qualitatif des entrées de ville

Confirmer la vocation économique de la zone
dactivités et prévoir une extension mesurée
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II. Le tableau des surfaces

Au regard des contraintes identifiées dans le PLU ne permettant pas la réalisation du projet, il est
LINELI2ZAS RS YSUGGNB S R20dzyYSyd RQdzZNDBIyAaYS Sy 02
tableau des surfaces

Une évolution du réglement graphique est envisagée, visant & changgpartie dda destination de
la zonel--AUZep et une petite partie de la zone A@r une zond-AU1a@2 OF A2y RQKIF oA G
moitié a minima sera a vocation sociale.

AVANT LA PROCEDURE
Superficie

Surface % de la
commune

Types de
zones

Destination des zones

en ha

ZONES URBAINES

Espaces les plus anciens et les plus denses du territoire communal, a sa

220,52

6,75%

impactés par le PPRI

0,
UA «circulade» de la ville de Vias 13,82 0.42%
UBa Extensions denses du centre traditionnel de la ville de Vias au Nord de la 4,05 0,12%
UBb Secteurs destinés a étre densifiés le long de la route d'Agde 1,80 0,05%
UBc Secteur partiellement construit et/ou a densifier offrant de grande parcelle 0,44 0,01%
UC I,Extgn5|ons urbaln_es dans un tissu urbain moins dense avec quelques 14317 4.38%
équipements publics autour du centre bourg
UDa {806 Sdz2N) RQKIFoAlGFGARZYEZ &AlGdzS Sy A 030 0,01%
UDb Secteur ou les parcelles ont_ une superficie plus grande, faiblement batie ¢ 0,87 0,03%
ayant un potentiel constructible important
UE »B2yS RQFOUGAGAGSEA [ {2d2NDS 18,84 0,58%
UEa { SOGSdzNI RS f @I INPRIO2 IR S&. ST A SN&A 35,15 1,08%
UEC {SOngzNJ RQIFI OUAQGAGSAa O2YYSNDAIt Sa 1,59 0,05%
de la ville
UEv Secteur de la cave coopérative, située au sud de la ville 0,52 0,02%
ZONES A URBANISER 62,16 1,90%
Zone d'urbanisation destinée a recevoir des habitations et des équipemer
I-I-AU1z publics, dénommée "Font Longue”. Zone soumise a une OAP eta un Calf 14,92 0,46%
prescriptions architecturales et paysageres.
~ = 2 A ~ . A a P = S X q
-AUlep { SO S_dzN'.] R_Q 5_!1 dzZA LJISYSy ua Lidzoft AOa A g 1,07 0,03%
I'implantation d'un cimetiere
Zone destinée a recevoir des hébergements hoteliers et touristiques. Zon
conditionnée a la réalisation d'une ou plusieurs opéragidiensemblset a la o
FAUTL 192y GAoAtAGS F S0 €5 {OKSYF RANE o209 | 101%
Vias.
I-AUT1 en RN| Zone étant sous application du RNU 4,40 0,13%
LAUT1i {SOUSdzNBE LI NUAOALI YU Fdz LINP2SU R( 6.53 0.20%
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{SOGSdzNI RQKFOoAGFGE SG RS @It 2NRal
I-AUT2 RSOSt2LIISYSyi RQIOGAOAGSE RQKSOSN 215 0,07%
OKIF'YONB& RQKs(GSasz dy2d2diNRayYSo 9f
ZONES AGRICOLES 2047,13 62,69%
{SOGSdzNAR | dz aSAYy RSaljdsSta S RSOS
A (constructionset installations nécessaires et liées a des exploitations 1847,91 56,59%
agricoles, ...) est admis sous conditions
Secteurs ou le foncier agricole doit étre conservé pour des motifs paysag
A0 et pourlesquels les occupations et utilisations du sol pouvant étre admise| 60,48 1,85%
sont restreintes.
Espaces remarquables a protéger et a sauvegarder situés dans des sectg
AER dominance agricole. Il s'agit des espaces remarquables ou caractéristiqu¢ 138,73 4,25%
littoral
ZONES NATURELLES 935,47 28,65%
N Es,paces présentant un caractéere naturel, détenant un intérét paysager a 188,44 577%
préserver
Secteurs présentant un caractere naturel, destinés a recevoir des équiper
Nep publicsROQA Y G SNE(G O2tt SOGATF 6SljdzA LISYSy 24,38 0,75%
FNBdzSy Gl GAz2y LINI S LldzotAO RS OF
Nep en RNU | Secteur étant sous application du RNU 0,68 0,02%
Espaces remarquables a protéger et a sauvegarder situés dans des sectg
NER dominance naturelle. Il s'agit des espaces remarquables ou caractéristiqy 386,90 11,85%
littoral
NL Secteur de_lo_lsws, offrant o_ies _actlvnes touristiques et ludiques, situé au st 20,31 0.62%
canal du Midi et sous application du RNU
{SOGSdzNI RSaliayS t tI ONBIGAZY RQA
NP RSa SljdAaLISYSyida Si I OGagaldsa tASY 11,00 0,34%
hot A3l GA2y RUs(ONB O2YLI GAofSa | @9
Secteur de la bande littorale de cent metres a compter de la limite haute ¢ o
NR | ivageLINE §dz8 t ¢ NBdzOf BR$ OR MumQ! Np || ©734 | 206%
NT Sectgur naturel toun:c,thue, concerné par le mitage et des développement 92.60 2.84%
urbains non structurés.
{ SO0 Sdz2NE RQKSOSNHSYSyiGa (2dzNR&dAI
NTC espace:soncernes par d(_as enjeux littoraux, des perlmetres différents sonF 61,74 1,89%
proposés pour les campings existants, sans augmentation de leur capacit
RQIF O00dzSAf 2dz y2YONB RQSYLX I OSYSy(
NTC en RNU| Secteur étant sous application du RNU 4,47 0,14%
NTCanc { SQ_u S dzN& RQK§0 SNEBSYSyua 02dz2NARalAl 77.60 2.38%
assainissement non collectif
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APRES LA PROCEDURE

Superficie
Types de e
Sones Destination des zones Surface % de la
en ha commune
ZONES URBAINES 220,52 6,75%
UA Es_paces les plus anciens e_t les plus denses du territoire communal, & savd 13,82 0.42%
«circulade» de la ville de Vias
UBa Extensions denses du centre traditionnel de la ville de Vias au Nord de la\v] 4,05 0,12%
UBb Secteurs destinés a étre densifiés le long de la route d'Agde 1,80 0,05%
UBc Secteur partiellement construit et/ou a densifier offrant de grande parcelle 0,44 0,01%
uc I,Ext(.ansmns urbalngs dans un tissu urbain moins dense avec quelques 14317 4.38%
équipements publics autour du centre bourg
UDa { SO0 Sdz2N)I RQKFoAlGFGAZ2Y T &AldzS Sy fA] 030 0,01%
UDb Secteur ou les parcelles ont. une superficie plus grande, faiblement batie ef] 0,87 0,03%
ayant un potentiel constructible important
UE »n2yS RQFOUGAGAGSEA [ {2dNDS 18,84 0,58%
UEa { SOGSdzNI RS f @HINBERIOX IR S®. ST A SNE& 35,15 1,08%
UEc {S.Ou SdzNJ RQlF OuUAQdAUSa OZ2YYSNDODAIE Sa 1,59 0,05%
la ville
UEv Secteur de la cave coopérative, située au sud de la ville 0,52 0,02%
ZONES A URBANISER 62,91 1,93%
Zone d'urbanisation destinée a recevoir des habitations et des équipement
I-I-AU1z publics, dénommeée "Font Longue". Zone soumise a une OAP et a un Cahi{ 14,92 0,46%
prescriptions architecturales et paysageres.
LAUL Sectgur d urpanlsatlon a vocatlgn d habitations dont & minima la moitié est 1,82 0,06%
vocation sociale. Secteur soumis a une OAP
Zone destinée a recevoir des hébergements hoteliers et touristiques. Zone
conditionnée a la réalisation d'une ou plusieurs opérasidiensemblset a la o
FAUTL 182 yior AoAtAGS FBSO tS {OKSYF RANB| 5309 | 101%
Vias.
I-AUT1 en RN Zone étant sous application du RNU 4,40 0,13%
LAUTL] { SOdu S.dzN.E LI NOUAOALJ yu I|dz LINB2SU RQ 6,53 0,20%
par le PPRI
{SOGSdz2NJI RQKFoAGFGZ SG RS @Ff2NRAAL
I-AUT2 RQlFI OGAGAGSA RQKSOSNHSYSYy(d Si RS NJ] 215 0,07%
dzy2i2dNAavySe 9ffS a8 aAadadsS t tQSa

ZONES AGRICOLES

{S0GSdNE dz 8SAy RSaljdSta S RSOS

2 046,37

62,67%

A et installations nécessaires et liées a des exploitations agricoles, ...) est adi 1 847,91 56,59%
sous conditions
Secteurs ou le foncier agricole doit étre conservé pour des motifs paysage
A0 pour lesquels les occupations et utilisations du sol pouvant étre admises, s| 59,73 1,83%
restreintes.
Espaces remarquables a protéger et a sauvegarder situés dans des sectel
AER dominance agricole. Il s'agit des espaces remarquables ou caractéristiquey 138,73 4,25%
littoral
ZONES NATURELLES 935,47 28,65%
N Espaces présentant un caractére naturel, détenant un intérét paysager a 188,44 577%
préserver
Secteurs présentant un caractére naturel, destinés a recevoir des équipem
Nep Lldzo t A04 RQAYGSNEG O2fttSOGAT 06SldzA| 24,38 0,75%
FNBdzSydlGAz2y LINI S LildzotAd RS OS
Nep en RNU | Secteur étant sous application du RNU 0,68 0,02%
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Espaces remarquables a protéger et a sauvegarder situés dans des sectel

NER dominance naturelle. Il s'agit des espaces remarquables ou caractéristique| 386,90 11,85%
littoral
NL Secteur de loisirs, offrant des activités touristiques et ludiques, situé au sug 20,31 0.62%

canal du Midi et sous application du RNU

{SOGSdzNJ RSaliAyS t I ONBIFIGAZ2ZY RQA
NP RSa SljdaLISYSyida Si OGAgAadsa tASS| 11,00 0,34%
hot A3l GA2y RUs(ONB O2YLI GAofSa | @8

Secteur de la bande littorale de cent métres a compter de la limite haute dy

PRSI AT 9
NR rivageLINE §dz8 ¢ ¢ NBdzOf BRS OR M umMQ! NB Fy 0734 | 206%
NT Sectgur naturel tourlgthue, concerné par le mitage et des développements 92.60 2.84%
urbains non structurés.
{SOUSdz2NE RQKSOSNHSYSyiGa G2dNRaGAL]
concernés par des enjeux littoraux, des périmétres différents sont proposés o
NTC |2 dNd £ 88 OFYLAy3a SEA&GLydas &bya| Ob/4 | 18%
Yy2YONB RQSYLX | OSYSyiao
NTC en RNU| Secteur étant sous application du RNU 4,47 0,14%
NTCane |{ SOUSdNE RQKSOSNBSYSyla G2dNR&GAI] 77.60 2 38%
non collectif
[ Sa T 2ySa t dz2NDBIFYA&ASNI dzAYSydSyd RBIQdaizitypld k[ Siad yrk
K I O2NNKAaLRZYRSYU ldzE o LI NOStftSa o6/ -mMHnNnXZ /|-oyd S
bt | dn
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IIl. Leréqglement projeté delazone I|-AU1

Les dispositions applicables aux zones a urbaniser sont modifiées afin de prendre en coprpjetke
prévus (nouvelle zond-AUJ). Les modifications apportées sont en rouge@&ssous.

Les références a la zoh&Ulep seront supprimeées.

CARACTEREDES ZOMES A URBAISER

[ QF NI A@thS Rwzpb / @R RS f Q! N.bslzohdsd MrSaniseisant dtes Songsdx3". Y
t Sdz@Sy i siNB Oflraasa Sy 1T2yS t dzNDBFyAaSNest Sa as$s
zones AU se distinguent en zoneslJ et GAU.

Lazone FAUcorrespond a des secteursodi<Sa @2 A Sa Llzof AljdzSa SG tS& NB3
OFL&d SOKSIyids RQlaalrayAraaasSySyad SErAadlyd £ fF  LISN
adzZFFAAlFYGS LIRdzZNJ RSAASNIANI £ Sa HORlEd éliNdeCrladséegm . A Y
IFAU.Les@ NA Sy G GA2ya RQIYSYlF3ISYSyid SG RS LINRPANF YYLF G2
RSTAYA £Sa O2yRAGAZ2Yya RledconstyidtichsSysShyaiitoriSéas sttt ledzA LIS v
I NBFfAAFGA2Y RQdzyS 2LISNIGA2Y RQFYSYIF3SYSyid RQSy
SlidALISYSyiGa AyidSNySa t I 12yS LINB@dza LI NJ fSa 21
le cas échéant, le réeglememt.

La zonel-AU se compose des zones suivantéd-AU1z : [-AUL; I-Adep : [-FAUTL ; I-AUTL ; [FAUT2.

Lazone H-AUlzest destinée a recevoir des habitations et des équipements publics. Elle doit permettre

RS O2yF2NISNJ SiG RADGSNBATASNI f Q2FFNBE NBAARSYGASTE
production de logements de type locatif aid€, qui est fixée a 30% sur la zBwsitionnée au nord de

la ville, en accroche de la voie ferrée et de la route de Bessan (RD137), elle correspond au projet urbain

RS I O02YYdzySs RSY2YYS CC2yi [ 2y 3dz2Snz ljdzA &S
RQI YSY Il 3SYSyd pol Q&yeleS dedrd étre réalisé un Cahier de prescriptions
architecturales et paysageres.

LazoretAUdep S &G RSAGAYSS + QAL LYVELEGA2Y ROdzy OAY
ROSHdzaLISYSy G5 13dz0f A 04 £AS dz LINP2SUG dz2NBFAYy C2yi

Lazone tAUT1est essentiellement destinée a recevoir des hébergements hdteliers et touristiques,

O2yF2NItyld SiG RAGSNEATFALFYG tQ2FFNB Sy fF YIFGASN
AN yGA&Z&arYyd RSa LINBaGl (G,Phgeh £ QP BHYSBES D8 K dzbi 2 X
f QI SNIdzAf 0 £ £QSaid SyGNB Q! yOASY DNI dz Rdz [ A 0 NER)
Jt260Ff RS @GFrft2NAalGA2y Si RQSaa2NJ RS I asiliAzy
O2YyRAGAZ2YYS t fF NBIFIfAAIFIGAZ2Y RQdzyS 2dz L)X dza A SdzNA
jdzZA RS@NI siNB O2YLI GA6ftS I @SO €S {OKSYlF RANBOIGS
Lazone FAUTIE O2 NNB A LJR2YR t RS& aSOGSdzNE LI NLAOALI yia |
mais dont le caractére inconstructible de principe induit par le risque inondation, a été retranscrit par

RS& LINBAONRLIIA2y A NBadNROU ADdaautSriges, (iéS AWPBRi. RQlF YSY I

Lazone FAUT202 NNBaLJl2yR t dzy &4SO0SdzNJ RQKIOoAGFGX Si RS
RS@St2LIISYSyid RQlFIOGAGAGSE RQKSoSNBESYSyid Si R |

S
dzy2G2d2NAayYSe 9ffS aS ariddzS ¢ tQSad RS tI @GAftfS R
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Lazone GAU correspond a des secteurs ouf«Sa @2ASa 2dz@SNISa | dz Lzt A
RQSt SOGNROAGS SGx £S OFra SOKSIyidz RQlIaalAyraasSys

LJ & dzyS OF LI OAGS adzFFAAlI yiS LEdMJﬁSéééNﬁWNJféé C
», elle est classée enU. Son @ dzOS NI dzNB + f QdzNBFyAal A2y Sad &dzo:
dzy S NBOA&AZ2Y Rdz LIX I Yy 20t RQdz2ZNDBIFYAaYS O2YLRNIIy

de programmadion de la zone»

Aucunezone® ! Vv QI SGS LINB@ZdzSo®

Les zonesl|-AUlz, FAUT1 et { | ¢ MA T2y f Q202Si ROQ2NARSY Gl GA2
programmation.

Une zonel-AU102 NNB & L2 v

R G§SdzNA RQKFO6AGEG R2yl
@20 GA2y a20AlfSo

FAG Q262803 RQdzyS 2 NA

(p)
e

PRINCIPALES CONTRAINTEERVITUDES APPLICABLES ENAZOREANISER

[ T2yS £ dzNDBFYyA&ASNI Said O2yOSNYSS [LAWI X Sl dz§ will N
incendiecg feux de forét

La zone a urbaniser est concernée par des aléas faibles de retraits et gonflements des argiles dont les
dispositions réglementaires spécifiques sont reportées en annexe au reglement.

La zone a urbaniser est également concernée par des périmétres de protection de captages qui ont
SGS dziAfAasSa LI2dzNJ f QFfAYSydlrdAzy Sy Slkdz LRGIFo6f &
Servitudes ASL1.

Lazonel | ¢ v Sad O2yOSNYySS LI N RSa SaLl O0Sa o2Arasa Of

Dispositions applicables BAU1

|. Affectations des sols et destinations des constructions

ARTICLE:IDESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGESDESSOLSEY { 5 Q! / ¢ L %

5Flya fF fAYAGS RS& LINBAaONARLIIA2Yy&a SRAOGSSA LI NS
AUy QF RYS(G 1jdzS tSa RS&aldAylGA2ya RSa O2yadNdzOiA2y &

- LesO2yaiNHzOGA2ya E HZAOASRROKBYFARRHXREZZEOOGSNI I dz Y
f Q2LISNF GA2y £ I ONBFGA2Y RS t23SYSyia az20Al

- [ Sa AyadlrfttlriArzya LK2:G202F GF OljdzSa adz2NJ (2 A0dz
AYyiSaNBSa t fI O2d®@SNIdzNBE SiG ljdzQStfSa yS 02vl

- [ Sa | ¥¥2dzAfftSyYSyida Si SEKIFIdzaaSySyia RSa azf a.
constructions

- [ QSRAFAOFIGA2Y RS YdzZNE RS a2dzisySySyid Sid RS
(transformateur, chambre technique, poste de refouleme8tii Q) & Xondition que leur
aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant ;

- Les parcs collectifs de stationnement au sol de véhi@tl@soues
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[l . Caractéristigues architecturale, urbaine et écologique

ARTICLE : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE
PUBLIQUES

Sur le secteur Ouestles batiments doivent étre édifiés & une distance minimale de 5 metres par
NI LILI2 NIt QF f puBligudsr& YrivéesReRistantéd 2 ain§i Zlue des voies publiques
modifiées ou a créer.

Sur le secteur Estlesbatimentsdeviontd QA YLX F y i SNJ £ dzy S RA pafirapgo@S YA y A
EofQl f Hed 0% YVBWHzS etles met@sminimym LIk NJ NI LILJ2 NI dek aufre® F £ A 3y &
voies.

[ S&a NBE3IfTSAa RS NBIONIAG RSTAYAS
LINREf 2y3ASYSyia S@SyiddzSta GeLS i
difféeremment.

& LINBOSRSYYSyid 3
SNNF aasSazx LIE2NDKS3

ARTICLE 3MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX LIMITES SEPARATIVE

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

NI} LILINE OKS R2A 0 sONB | dz Y2 Ay dituds enkrd c8s deux foints, a2sh 1 A S |
pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

[ S& NB3IESE& RS NBGNIAG RSTFAYASE LINBOSRSYYSyid 3
LINEf 2y3SYSyiia S@OSyGdzSta GellS GSNNI aasSas LR NOKSa

ARTICLE 4MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX AUTRES SL
UNEMEMEPROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE E=EMPRISBU SOIDES CONSTRUCTIONS
[ QSYLINR &S | dz 402t Sad tAYAGSS t n

ARTICLE &HAUTEUR MAXIMAIES CONSTRUCTIONS
Les principes de calcul de hauteur des constructions sont précisés dans les dispositions générales.

Dans le secteur Ouestla hauteur maximale des constructions ne peut excéfemeétres pour les
habitations de type collectif (RBtattique).

Dans le secteur Estla hauteur maximale des constructions ne peut excétgmetres pour les
habtations de type collectif (R#attique).
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ARTICLE 7ASPECEXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEVENRS ABORDS
ETPRESCRIPTIONS PARTICULIERESDECTION

[ S LINP2Sih LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB | OOSLIWS |
ALISOAIfSa aA fSa O02yaildNdzOGA2yas LI NI € SdzNJ aAddza
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modient de nature a porter atteinte au

OF N} OG8NB 2dz £t fQAYGISNE(G RSa tASdzE | @g2AaAylyidaz
conservation des perspectives monumentales.

[ QF aLISOG SEGSNRASAzZNI FSNIY Q20280 RQdzyS FGGSyidAz2y
f QAYGIS3IANI A2y RlIya fI airtkKz2dsSGiS RQSyaSyofSz S
FAYAA 1jdzS tF ljdzq t AGS Rlpywgt t QF YSYF3ASYSyd RS& 062N
[ Sa O2yaidNHzOGA2yad R2AGSY(d LINBASY(GSN) dzy S O2KSNBYy
OF N} OG8NB 2dz t QAYiISNsG RSa tASdzE F@2AaAylydas Rd

Volume et unité :

ISa O2yailiNHzOGA2ya R2AGSyid LINBaSYyiGSNI dzy S aAiAYLX A OA
Les constructions édifiées en mitoyenneté doivent constituer un ensemble présentant une unité de
structure et de composition architecturale.

Murs :

[ QSYLX 2A t ydz RS& YIFIGSNAIFIdzE RSadGAySa t siNB NI
briques creuses, parpaings, est interdit. Les imitations de matériaux sont interdites. Les murs
séparatifs, les murs aveugles apparents, les batiments anfieged Sy G @2 A NJ dzy | & LIS O
avec celui des fagades principales.

Ouvrages en salillie :

Les ouvrages techniques (systemes de refroidissement, rejets des bouches de chaudiéres, cages
RQS&AO0OFfASNE YIOKAYSNRS RQl aO0S y-éab daNibes, Bém@ritd2da A O A F &
O2YLIWi SdzZNE X0 R2AQOSYyd T ANS rm@Qauovaing deR RilméSet dey G S I NI
batiments.

Clbtures :

[ Sa Of sdz2NBa R2AQGSYy(d siNB AYLIIFydsSSa £ fQlFftAIySY
5S& LINAYOALISa AAYLI Sa RQKIFNX2YAS 2dz RQdzyAdS RQI :
L2 dzNJ £ Sa Of $ 1 dzZNBa LINBPLINBYSY (G RAGS&aX [[dzS LR dzNJ f S&

Tout mur de cléture doit étre composé comme une partie intégrante de la construction, avec un aspect
et une teinte identiques aux facades. Les enduits auront une granulométrie fine, sans relief. Seront
utilisés les enduits talochés ou badigeonnés. Les reersnt obligatoirement enduits sur les deux
faces.La teinte des enduits devra étre choisie parmi le nuancier validé par la commune.

En limite séparativeles cldtures pourront étre constituées par un grillage soudé et plastifié composé
RS LI yySldzE NAIARSE RQdzyS KIFdziSdzNJ (2G4l ¢S RS
méditerranéennes.

En limite avec les espaces agricoles ou naturéds clétures devront étre perméables pour la faune.
Le but étant de permettre la transition des espéces avec les espaces a vocation agricole environnants.

PLU de/IAS| DPMeQN°1 | Rapport de présentatior

13



Les types de clétures devront étre choisis en fonction du type de faune en prétesadbtures avec
soubassement sont interdites

ARTICLE 80OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS ENIMARHEERBSATION
5Q9{t! /9{ [ L.JDX DEOBRS HOEFAANTATIONS

Les espaces libres aménagés devront étre traités avec un soin particulier afin de participer a son
AyaSNIAz2y RIEya €S airiasS Sd t FlLO@2NRASNI f QAYFAL
perméables.

[ S& AN
RSa az2f

QX bj)

& RS aGliA2yySYSyid R2A0Syld sOGNB GNIAGSS:
Si aSNRByd NBFIftAaAaSSa RS YIFIYASNBE t NBRdzA N

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées dans la mesure du possible, par des

LI FyadFridAiz2ya RQSaaSyo0Sa YSRAGSNNI ySSyySas @I NASSa

proscrites.

{St2y tSdzNJ yI GdzNBE 2dz £ SdzNJ @20F GA2y 6SaL) 0Sa RS O

le traitement paysager des abords de constructions doit étre approprié a leur fonction en tenant

compte :

- RS fQ2NHIyA&al A2y Rdz 0NGA &dzNJ £ S GSNNI AYy | ¥
f QSYLINAAS RSa O2yadNHzOGAZ2YA YIAA ljdzQAfta az2ai.
prolongement des constructions ;

- de la composition des espaces libres voisins, afin de participer a une mise en valeur globale ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- RS tQSyaz2ft SAttSYSyidsx f2NEI|dzQAf aQlF3IAG RQIYSY

[ Qh!t LINBOAAS tSa LINBAONRLIIAZ2Yya NBfIFGAGBSa £ |
architecturale, urbaine et paysageére de la zone.

ARTICLE 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISAT
50! Lw9{ 59 {¢! ¢Lhbb9a9b¢

En complément des dispositions généralesdispositiors particuliéres suivantesa Q I LJinif: A Ij dzS

- aminima, 1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher (SDP)
- 1 place «visiteurs» par tranche de450m? de surface de plancher (SDP)
- des locaux clos et couverts pour les 2 roues
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I1l. Equipement et réseaux

ARTICLE 10CONDITIONS DBESSERTEBES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEESBTQ! / / - { !} - +hL9{ h!+*9we¢9o{ !} t! . [L/

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE 1ICONDITIONS DEESSERTEES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau potable

[ QFEfAYSYGlrGA2Yy Sy Slkdz LRGFE6fS R2A0G NBaLISOGSNI f I
code de la santé publique.

Les constructions, leurs annexes et les extensions de batiments a destination de logement doivent étre

20t A3 G2ANBYSYld NI OO2NRSSa LI NJ RSa OlFylftAalGA2yz
potable de caractéristiques adaptées et alimentéagjaantité suffisante par une ressource conforme

a la réglementation en vigueur.

Défense incendie

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés de maniere a ce que le débit soit
FRIFELIGS £ fQAYLERNIIYOS RS fQ2LISNIGA2Yy ®

Assainissement des eaux usées

¢2dziS O2yaidNHzOGA2Y 2dz AyaillttladAazy R2yd  QdziAft.
domestigues doit étre raccordée par des canalisations souterraines a un réseau public
RQlFaalAyArAaasSyYSyid LINBaSyidlyd RSa OF NI OGSNRAGALI dzSa

Assainissement des eaux pluviales

Se référer aux prescriptions du PPRI.

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent
IENF YGAN £ QSO2dz2f SYSyd RS& Sl dzE LX dz@Al £ S& Rl ya OS

9y fQro6asSy0S RQdzy NB&SIdz RQSI dzE LI dzgAl £ Sax €S8 O
RS4 RAALRAAGATE | LILINRPLINASAE SiG LINRLERNIAZYYySa LISN.
eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effes aménagements ne doivent pas faire obstacle

au libre écoulement des eaux de ruissellement.

9y I dz2Odzy Ol & S84 Sldf LX dz@AlfSa yS R2AGSyd siN

a
hy NBaLSOUOSNI dzyS

B
ol YRS AyO2yaidNuzOGAofS SiG AN
RS& NHzA &a4SldzEZ RS p Ys§ R

GNBa RS LINI Si RQI dzil NB

Cas des fossés en bordute voies:

[ 64 LR2AAAOGAEAGSA yIGdNBftSa RS NBOSLIGA2Y Si RS
R2AGSYy( Sy FdzOdzy OFas sONB az2fttA0AdSSas alya | RI
LI dz@A | € RS& y2dzSttSaQRYSWFASESVHI RQIIND RFEDS I 22
publics.
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Electricité- Téléphone- Télédistribution

[ S& tA3ySa RS RAAGNROdziA2Y St SOGNRIdzSE tSa tA3y:
R2AGSY(l siGNB AyaidlfftsSa Sy az2dziSNNIAys Sy G2N&AI
discréte possible et ne nuise pas au caractereliges.

Le branchement de chaque logement doit étre réalisé par des gaines internes. Aucun cablage en facade
yQSald Fdzi2a2NRASOD

Ordures ménageres

'y Sall OS RS adG201F3S Rdz O2yGFAYSNI LINARGFGAF RSON
O2yaidNHzOUGAZ2Y t RSalGAYylFrGA2Y RQKIFIOAGIFIGAZ2Y I RQSI dzA
dimension sera en rapport avec le nombre de contaimeissa disposition par le service de ramassage

des ordures ménageres.

Energies renouvelables

[ QdziAt Aal A2y RSa SyYySNHASaA NBy2dzSftlofSa Sad LN
constructions neuves en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de la
LINEPGSOGA2y RSa airidsSa Si LI xents ddra @tre laphsrdistréte/ G I G A 2
possible.

I\VV. Le reglement graphigue

Le zonage de la zorgricole et de la zonkAUlep sontrevus pour autoriser le projet présenté dans
ce présent dossier. Les modifications apportées sont les suivantes

- CréationR Q dzy SI-AUR y' S
- Ajustement de la zonAOsur la partie restante
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Zonagedu PLUAVANT

Destination des sols* Prescriptions*®
Limite et nom de zone (R151-17) Zones a urbaniser (AU : R151-20) [ ER - Emplacement réserveé (115141 1° 3 3°)
[ Zone a urbaniser a court et moyen lermes OAP - Orientations d'aménagement et de progr tion (L151-6 et L151-7)

Zones urbaines (U : R151-18)
B Zone urbaine dense
[] Zone urbaine de densilté faible
* Les arlicles cilés se référent au code de l'urbanisme

Zones agricoles (A : R151-22) Eléments de paysage a préserver pour des motifs d'ordre écologique (L151-23)
[ Zone agricole protégée

Références cadastrales
[0 Batimenten dur
| Batiment léger ”
7123] Limile et numéro de parcelle A
0 20m
—
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Zonagedu PLU APRES

Destination des sols* Prescriptions*
[N] Limite et nom de zone (R151-17)  Zones a urbaniser (AU : R151-20) [X3] ER - Emplacement réservé ( L151-411° 2 3%)
[ Zone a urbaniser a court et moyen termes | “\.| OAP - Orientations d' gement et de programmation (L151-6 et L151-7)
Zones urbaines (U : R151-18) 7 i ; g5 oo ¢
ones agricoles (A : R151-22) lw | Eléments de paysage a préserver pour des motifs d'ordre écologique (L151-23)
B Zone urbaine dense v
[ Zone agricole protégée

[] Zone urbaine de densité faible
* Les articles cités se référent au code de I'urbanisme

Références cadastrales
[0 Batiment en dur
|| Batiment léger
Limite et numéro de parcelle A
0 20m
—_—
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V.Le s Ori entati ons dodo AmGe

de programmation :les OAP

{ QF I RDAYY LINR 2 S (i , Rre O¥RI Sdide été radR)§eeNskra intégrée a la piece 5 du
PLUS &dzNJ £ oF &S RS fQFNX¥YIFGdZNB / bLD Rdz DS2LI2 NI Af

A. Le site dans son contexte, analyse multiscalaire

[ S LISNAYSUGNBE Rdz letNg@chrs EsRed QuiE Heyld ZAC frdntoyiguleiRg de
f QI &@deBegsan pour le premier & cheminde Montblanc pour le seconest contenuau sein
RQdzy SI-FAUR v §

[ S LISNXR Y$§ seNdBeling Sur ces2 sitedfait la jonction entrda zonede la ZAC Fontlongue
AUz et la zone agricole du PLU.

[ Q202SG RS OSGGS 2NRASYydFdA2Y RQIYSyYylF3aSYSyid Sad F
terme, en prenant en compte les secteurs déja urbanisés, en intégrant les espaces naturel®anen
une nouvelle voie depuis le giratoip@ur le secteur Est
1) Les sites Est et Ouest au regard des espaces batis,
voiries principales et cours doec:

Légende
[ Secteurs Est et Ouest de la DPMeC

Liasons routiéres départementales (RD612A)
‘5 —— Liaison principale
Catégories routiéres
- Secondaires :

1- Avenue de Béziers

2- Avenue d'Agde
—— Desserte locale :

a- Chemin de Montblanc

b- Chemin de la Gardie
c- Chemin de la Blanque et de la Combe
- —— Tertiaires :
A- Av. / Route de Bessan
*+ B- Bd Gambetta
gl %

‘ ol ] —— Voie ferrée
c Caduastre
Surfaces
> | limite surfacique ne format pas parcelle
g | parapet de pont
! | [TT]] cimetiere chrétien
: : = piscine
- - sl T I Béti
‘3"‘,3\15 y § = __Jbatidur
== | a bati léger
8] Jl = 9 B Cours deau
by og &7 ‘ Fond des parcelles
- "‘ v { N ‘
33‘5‘ J j.vh,tl._
(s
2 ljg %Lr!
LD/ 55 P
Qd i.fij :y%
i L 3 } 3 an DD
e, 282 | P el e R
e s SN ; 5L B e RS
0 < - - »S
s ] R ) % S sl o Ly s HT S

o THY,. § T
o I TSP

- e —'y:‘ P (= et S . 39 ’ }E%J;’-
Ve, | § 9 |LJ ] l ) D H® S g i R ol
.A,:. — \"‘.k«:y"l - JJ), ” 5 ~ L 777 3 gy N =l oy 7 Cadastre d Avril 2025, Département 34

b i = _y = — ° ; : J\i\s 3 Projection : Lambert 93 { EPSG : 2154
: A":"J o | ‘:{\J’ J:J— :,‘""%/ ). N st ' % i \::'};:rﬁ‘ 0 100 200m  Carte réalisée en Avril 2025
s st T WD T SN oy — 7 ¥
¥ A/ e {Fr 7 ) Voa
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2)Topographi e
a S Ol SuzNivisk Su62siteR Bus deux, en continuité de la ZAC de Fontlongue.

[ S
! Secteur Ouest/ St |

02y OSNY S

du

f Sa

secteur

LI

do®t ude

NOStfSa OFRIFaidNBS3

secteur est de 18 métretes dénivelés sont relativement faibles (aux alentourg detres
entre les points haut et bas) et les pentes sont comprésgee 1 et3%. Le secteur peut étre

qualifié de plat.

| 2 dzLJS(pettel mQyenne d&%)

| 2 dzLJSpente.mByenne de 3%)

| 2 dzLJSpente/m&yenne de 2%)

18.5

G A |z T— E Y
1 _/_/‘_'f ?5: I‘u 'I :% : H\H‘xﬂ
:_; 17 N e -‘_; 1 ||_\.\ III = . -—\,\_\_
- . - | \"‘_"‘--\.___
1 SecteurEst: / St I O2y OSNYyS fSa LI NOStfSa OFRFaGaNBSa

secteur est de 16 métretes dénivelés sont relativement faibles (aux alentour detres
entre les points haut et bas) et les pentes sont comprésgee 2 et3%. Le secteur peut étre

gualifié de plat.

| 2 dzLJS(pettel mAyenne da%)

| 2 dzLJSpente.mByenne da%)

| 2 dzLJSperte/m6yenne da%)

16,5

Altitude {m
1S
i
L

Altitude {m)

16

’

Altitude (m)
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La topographie est un élément essentiel a prendre en compte dans les orientations futures
RQFYSYIl3SYSyidz OFNI SttS O2yRAGAZ2YYS t I F2ia
pente suppose une technicité spécifique) et la partie paysagér tipographie en pente induit des

vues a préserver sur le grand paysage).

3) Reportage photographique de la zone

Source : photos prises le 18 mars 2025, UADG-Urbanisme
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D Sites d'études de la procédure . ;i"
.' Arbres existants j
Haie et alignements d’arbres existants ' '

B. Synthése des enjeux

[ S aS0GSdzZNJ RS f Qh! t diNdhaetghindk etalldAN 12 A NIR SR

Sty @B MFES
- {dzNJ £ S LIty dzNDFyAadGAldzSE At aAQlF IANT
o offrir de nouveaux logements correspondant aux attentes qualitatives et financieres
des ménages,
0 apporter une mixité sociale avec la production globale de logements (a minima 50%
du nombre total),
o offrir des espaces publics et paysagers de qualité.
- I E2NRASNI f QAYESNFIF OS @Attt SkOFYLIAYS
Prendreen comptedes risques et des nuisances
- AYAGSNI f QAYLISNXYSIFOoAfTAAFGA2Y é&Spioposas fla Si
récupération et le stockage des eaux pluviales

COrientations g®n®rales doam®nag

1) Vocation future de la zone
La zond-AU1lest & vocationexclusiveR Q K | 6 Adortt [a ingitiedu programme sera vocation
sociale Lesfutures ®nstructions seront intégréesdans leur environnemenet connecées aux
aménagements existants de la ZAC Fontlongue.

2)Conditions ddéouverture ~ | 06urbani
9y f QS (ila zonellAOlSataduverte du fait de la proximitémmédiatede tous les réseauxll&
pourra étre urbanisée dés lors que les études et procédopésationnelles prévues a cet effet auront
été conduites et validées
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3) Les objectifs
0 59+9[ htt9w [ QhCCw9 59 [hD9a9b¢{ 9¢ ! {{} wOw |t
Les 2 secteurs degént permettre de répondre aux besoins en logemeetsmotamment en logements
sociauxet, anticiper le nouvealPLHien coursdQ S f | 6 ZtN\dbnii doR gpplication est prévue en
2026.

t 2dzNJ OSf I T  228Ibgemeh®NBparhikbuly2Ys&cteurentre logements intermédiaires
et logementssociaux (110)

i ASSURER IGONTINUITERBAINE ET PERMETTRE LE DEVELOPPEMENICRUNIURAL
QdND | REaDSayayaSODIENE Sy 02y ydz (i8S @R SLIFAD Ly
bl /o e O Y dz@SYSyd RSONI siNB Sy OzyeydAis F
I NI yoN) dzy$S 62yyS AyaSNb2y diNBFAYS Si 520AF€ S
m ! 008 a tReS LIdxANT (1 2 3RS .RSSA & 1O ASymak) £ S aSOGSdzNJ 9 a
m ol OgeSLIdA A S OKSYAY RS az2ydotlyO LRdN t8 &8

[
f
2

[ 02 stmzyyz; SNY$S LI N £ QF LIJHzA OB BERPF RS2 LHIBS Y S [ deNjT2
O2y o RBEI S SOGSdAME | 33f 2YSNBA

Les cheminements doux, exclusivement dédiés aux piétons et cyclistes nhon moasssésront les
liens interquartiers.

i D!w!b¢Lw [ QL
[ Q2 LISNI o2y R2AG 31 NI yaN & HZNJi N/ Yide &8 INB i & & BWE dAS 6
tS 4S0GSdNI hdzSaid 6O0OKSYAYy RS az2yidotlydoo

b{9w¢Lhb t!  {!D9w9 9¢ 9bzxLwhbb9a
t
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Ce bassin respectera les normes imposéesIparprescriptions de la CAHM compétente en matiére
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Les secteur Este voudra plus urbain dans son aménagement car situé plus prés du-véietrde
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Le bassin de rétention sera caliben prenant en comptel20 litres/m? imperméabilisétandis que
les espaces verts au sein de ces nouvelles constructions seront intégralement arborés et plantés.
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NB: Les tracés et positionnements sont indicatifs.
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B: Les tracés et positionnements sont indicatifs.
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B: Les tracés et positionnements sont indicatifs.
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PM avec ZAC Avant Projet Sommaire

CX n°120 et 121 commune de Vias ECHELLE
Metairie, Chemin de Montblanc, Vias 34450 1:1500

DATE
03/06/2025

Al

ARCHIGROUP
Ganews

B: Les tracés et positionnements sont indicatifs.

Document non contractuel
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phase - -
Construction de deux résidences ESQ ;;'::e’"d“ proet 1:?;:/2’: ‘; PLOO
PLUS ARCHITECTES Terrain COSTE - 34450 VIAS Dessiné par PLUS | Echelle 1:400

B: Les tracés et positionnements sont indicatifs.
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B: Les tracés et positionnements sont indicatifs.

PLU deVIAS| DPMeQN°1 | Rapport de présentation
Document non contractuel
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Insertion paysagére du secteur Ouest

Rendus 3D

Batiments logements sociaux
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Rendus 3D

Batiments logements libres et/ou intermédiaires
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Insertion paysageére du secteur Est
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