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ER Direction dépaiteientaie des teiritoires et de la mei
PREFET Service amenagement du territoire ouest
DE L'HERAULT

Liberié
Egalité

LFAvErsE

ATTAre suivie par  unite amenagement pianiticaton / ¥Lu ) )
Téléphona - 04 §7 %110 00 Montpeilier le 10 juilier 2025

el | QaTm-5a3t-0uest-aD-DIVIe@nRerauit. gouv.ir
DPMEC n°2 du PLU de Vias - Avis de ['Etat — Reurnon d examen conjoint du 10 juiliet 2025

Cette procedure de déclaration de orojet vaiant mise en compatibilité (DPMEC) du pldn acal
a‘urbanisme (PLU) Oe Vias a pour opjet 1a création ge logements dont (2 Moitie 3 vocation sociaie
en creant deux extensions a ia ZAC Fontiongue. Flie 3 ete prescrite par Un arrete au 5 mar 2025,

Le dossier et la convocation a la réunion d'‘examen conjoint ont &té transmis aux services de I'Etat
le 13 juin 2025,

Apres analyse des gléments, les observations de I'Etat sur ce dossier concernent les sujets

SUIvancs

U LINTERET GENERAL DU PROJET

Conformement au L.300-6 du coge de iurbanisme, ia deciaration de projer suppose gue
l‘'opération concernee réponde a un motif g'intérét genérat sur tequel ta collectivité dolit se
Prononcer.

Le dossier présente diftérents motifs
Uil TEPUNSE aur LESOINSs e Iugemcntb SOCiaun

urie localisation proche du centre ville <t un bénéfice des infrastructures et des
cqunpt—:;uenth de la ZAC Fontlos igue

une maltrise fonciere communale en g(ande parrie

Au sens de 'article L 300-8. ia notion d'action ou d'aménagement de ia DPMEC, répond a une
politique locale de i‘hapitat

LepenGant, 'nteret general Qu projet Dase surl |a proaucuon ac IOgements s0CiaUux RYest pas
justifié, car ces logements auraient pu étre produits dans te périmeétre mitiat de la ZAC Fontiongue
sans nécessité d'extensions compiémentaires. en tenant compte des objectifs de production
contenus dans le gossier de la ZAC, passé en enguéte publique en octobre 2024.

En effet ['()b_;c(_:df ge proguction des Li 5 au sein de a ZAC etait de 1688 L LS sur 597 fogements. A
CE€ Jour, il sembie guaucun LL> nan ete inre Cre pius, un recent permis ge Cconsrryire de 28
logements autorisé en novembre 2024 ne comprenait que 4 LLS, permis de construire pour lequel
le prefet a attiré votie attention sui ce faible taux de pioduction de LLS Uimpussiblité de
proguire des (L5 gans ia ZAC existanie nest pas gemontre aans e present gossier ae DPMEC et

21 LOIL LITTORAL

12 projet ae DPMEC tel que présente n'est pas CONTOTME 2 13 101 HEToral,

£.j Lisconunuite des viliages et aggilomerations



Larticle L121-8 du code de l'urbanisme dispose que : « I'extension de l'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages existants ». Le PLU en vigueur de Vias n'identifie pas
le secteur de la ZAC comme village et agglomeration.

ot . - : = Fias

Wﬂw car eIles sont situées en d;scontmunte des v:llages et

agglomérations existants. La voie ferrée constitue une coupure d'urbanisation.

2.2/ Capacité d'accueil

l'article L121-21 du code de |'urbanisme dispose que les documents d'urbanisme doivent

déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser en tenant compte de
plusieurs éléments.

Le dossier, et notamment son rapport de présentation, ne justifie pas cette extension au regard
de la capacite d’accueil.

En conséquence
hittoral.

3 HABITAT

La commune ae Vias 25t soumise 3 13 lor SRU, obligeant 13 commune a tétenir 25 % de ogements
igcarife sociaux (LLS) parmi ses rasidences principales Au 1% anvier 2024, e taux de _LS était de
BOR % et 1e nombre de LLS managuants pour atteindre le seuil DDIlgdt()lI't: de 25 % etait de 525

LLE

3 Drogramrr\n Iocai rie I'hqDItﬁf 17 terr Orﬂmlthal ‘Bl - de iz CAHM an UTgIJPIJ ”T'Ipnsp HUIr VI3s |13

proqnﬂlnn e S e de logemnnrc SOC1AaUY JAans s=2 prnnncnnn ae resiaences Drincinalas.

Le dossier initial de la ZAC Fontlongue prévovait une production de 403 logements, dont 115
logements locatifs sociaux [LLS), soit un taux 28,53 %. Le dossier de ZAC Fontlongue passe en
enquéte publique en octobre 2024 prévovait |a production Jde 537 :ogements dont 165 de LLS
soit un taux de 2763 % du nombre totai de logements sur ce secteur. L2 projer de DPMEC propose
1a construction de 112 logements aides sur 2 3 logements, 5017 50 % des projections en matiere de
:ogerner\'r 10 ITETO! & O0Dssier OO éTrP. p!ll‘j pr(-!r'.ls car 1 oest rait mention t‘jt! IUECII!CIIth didéb [ &

non de IDg(—HTIHIT[S IUCQtEfS soClaux qu! entrent danS Ie ’Jét.;UIHUtC SRU

En tout, ce sont 277 LLS qui seraient produits sur Fensemble de ce secteur (ZAC 2ot extension dl
projet de DPMEC) sur un total ge 820 logements soit 33,78 % de LLS ce qui est pien en aega aes
s>bjectifs du PLH de 50 % ae LLS

Ainsi i DPMEC o ipatic PLid. —es obiectifs de production de LS
doivent &tre beaucoup plus ambitieux

4/ RISQUES

Larticie LI01-2 du code de 'urbanisme dispose Jue les collectvités publiques en matiere
d'urbanisme visent notamment a atteindre |'objectif de prevention des -sgues naturels
prévisibies, des risgues miniers, des risques rechnologiques, ges poliutIions 21 des nuisances ae
'I‘:OI ]te natiire h e TITre 25 services ge E’T.’J!T_ Qz2ns i Meraitnt ont p()rl’,{-‘. A |l NSl 10 PAL L ¥

malries ag Herauit, gont vias Talt parue 25 SISITEnNLs Ue COrnlidibsdl e It!ldl.lfb duUXR digas TEUuA Qe



forét,

Le dossier présente effectivement la cartographie contenue au sein du PAC, cependant, la
commune de Vias conclue 4 I'absence d’aléa exceptionnel feux de forét.

déterminer les mesures adéquates & mettre en ceuvre,

S/ ADEQUATION BESOINS | RESSOURCES EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Larticle L101-2 du code de l'urbanisme dispose gue les collectivités publiques en matiere
d'urbanisme visent notamment a atteindre F'objectif de préservation de l'eau. Larticle R151-20 du
code de l'urbanisme dispose que peuvent étre autorisées les constructions en zone a urbaniser
pour les secteurs dont les réseaux d'eau et d'assainissement ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le dossier présenté ne justifie pas de ['adéguation besoins /| ressources en eau et en
assainissement par rapport a la projection de iogements (600 unités).

varticie 11012 qu coae de urpanisme Jdispose dque es ColeCTvITes DUDIques en martiere
J'UrnanIsme wisent NOTaMmmMent 3 atrenare Fonjectt e DroTecTion oes mileux naturels er ges
pavsages, |a preservation ae la gqualite de air, ae 'eau, du sol et du Ssous-Sol des ressources
itaturelles, de la bDiodiversité, ces Ecosyst@mes des capates verts dinsi gue e création |z

RS VAL Ol iad 1 HESE ©H 0 ©lal WSS CUELH UL, Slinlgitjue:

Les elements e drodiversite sont presentes au semn du dossier, cependant [€ projet est CONCerne
Dar plusieurs enjeux relatits 2 12 DIOCIErsHe, Gont

" e zone Natura EUOU 1u Tire de la Directive MHREaUX {ESL CF Ul e BELIB! > §

o une ZNIEFF de type

] Im Orricior hf‘ﬁlﬂgfqllﬂ au tirre o9 13 trame rerrn et DHepe

De plus, des especes protégées au titre des plans nationaux d'action (PNAY sont identifigs sui
I'emprise du site, dont le chiroptére, la cistude d'Europe, le 18zard ocellé. Le dossier qualifie ['enjeu
de moderg

. ;
L2 QOSSIED COMCIUT A eS BNjeux TAIDES 8N DIGOIVEersite. LRTTeE CONCIUSION n'mumm
8

I | I r I i ] I I' j t d O RIS G LR BRI Bk

Cuulpu: tenu de 'ensembile de ces é[t:uu:lu.:., Pavis de PEtat sui ce projet de DPMEC ne peut Etie
que défavorable. La commune de Vias o8t engagée dans vne procedure de révision générale de
son PLY, 1} tonvient de poursuivre cette procCedure de revision generale au PLU qui 2st la seule
Issue Qqui permettra d'encadrer [Uridiquement C€ projet g'extension au regard des dispositions
regiementaires qui 5 appHQuUent sur ce Terrtore,
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CHAMBRE

D'AGRICULTURE
HERAULT

Obiet

C¥F MEC du PLL de VIAS 1

N/ RET
JD/CB/ME/NR

Dossier suivi par
FOie | erfioire & Amendaeiment

—hambie d'agriculture
He ['Herault

aAienn des culte

M 2 =a

I
b LE T L=

L= o (A8 =]

d g o (4 V) 3

onLacognerault. chamoagqr

EFUBLIQUE FRANGAISE
ahl m b
Srrel a3 U003
LU

www. herault.chambagri.fr

MAIRIE DE VIAS
Sendce Coumer
Armivé e

07 RLGT 2025

Original &
Copie ;

Monsieur le Maire

HoOte: de ville
6, place des Argnes
34450 VIAS

F LY
Laites, 1€2B jl:lrilnel )025
v

LY

Monsieur te Maire,

Par mail regu le 13 juin 2025, vous notitiez a la Chambre
d'agricuture 1a Declaration de Projet valant Mise an Compatibilite
du PLU de VIAS n°1 raelative & la réalisation de deux programmes
de logemenis avenue de Montblanc et de Bessan, en continuite de
la ZAC Fontlongue

La Chambre d'agriculiure est consultée au titre des articies 1.153-
16 du Code de VUrbanisime et L.112-3 du Code Rural

Ces deux projets prévoient le déclassement d'environ 6 000 m= de
LU AO il ]J[Ufll_ e Ic':: FASS ) § = [A‘ I-L =] ['Ebl.' dlllb‘i L{uc d EIIVITULH ] SOU
in- de zune AU au bénéfiLe d'une seconde zone TAJ1l siuee a
FOuesl, soil un total d'envitorr 7 500 0% de cunes AU declassees
au profit de 1a zone AU

Ces terraims ne presentent oas e porentier agronomigue

l'arrire votre airention sur la necessite ge traier les franges
irgames des deux sectedrs envisages, €1l vous invite a integrer,
aans les UAV pinst Qua dans € reglement, Finstauration 0'un recu
ae S metres en imite ge ia zone AQ

La zone AD, situee au Nord du projet IAU1 Ouest (parcelies CX 88,
89 ) devra etre preéservee durablement de toute urbanisation

rémets donc un avis favorable au projet de Declaration de Projet
valant Mise en Compatibilite du PLU de Vias n©l

Je vous prie dagreer, Monsieur le Maire, 'expression de mes

sentiments les meilleurs.

Le Président

Jérébme DESPEY



E Outlook

TR: Examen conjoint DPMEC PLU VIAS

A partir de DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>
Date Lun 2025-07-07 14:28
A Stéphane GAZABRE <uadg.urbanisme@hotmail.com>

Pour ta parfaite information,

Magali DONNADIEU

Chargée de mission Urbanisme prévisionnel
Chef de projet Révision Générale du PLU
Mairie de Vias

6 Place des Arenes

34 450 VIAS

0607 48 1849

De : Diraison Louise <ldiraison@herault.fr>

Envoyé : lundi 7 juillet 2025 14:11

A : DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>

Cc : Jauch Frédéric <fjauch@herault.fr>; Delmas Anthony <adelmas@herault.fr>; Teissonniere Sébastien
<steissonniere@herault.fr>; Salignac Vincent <vsalignac@herault.fr>

Objet : RE: Examen conjoint DPMEC PLU VIAS

Bonjour,

Dans un souci d’organisation interne le Département ne pourra étre présent lors de la réunion d’examen conjoint de DPMEC
du PLU de Vias. Nous nous en excusons.

Apres analyse des documents transmis et la consultation des experts départementaux, nous vous faisons part des
observations suivantes :

Les principaux enjeux de I'OAP qui sont évoqués portent sur la création de nouveaux logements en vue de répondre aux
attentes qualitatives et financiéres des ménages

et sur I'apport d’'une mixité sociale avec 50% du programme a vocation sociale.

Le projet porte sur 1,82 ha, répartis sur deux sites, sachant que la commune dispose de la maitrise fonciére de la totalité
d’un de ces deux sites a savoir 1,22 ha.

Le projet global comprend 223 logements dont 110 logements sociaux, le reste est réparti en logements libres et /

ou intermédiaires.

L'ouverture de cette zone répond donc a des besoins identifiés sur la commune (typologie des LLS) et de fait, a des objectifs
du département, en adaptant I'offre

de logements a la demande des ménages et en prévoyant 50 % de mixité sociale.

En conclusion, au titre des compétences obligatoires du Département, nous émettons un avis favorable a votre projet.

Je reste disponible pour échanger.

Cordialement,

Louise Diraison T: 0467674473
_ Chargée d'études aménagement du territoire M: 0685718007
;;I-,Site du Département  Service prospective urbanisme E: Idiraison@herault.fr
del DGA Aménagement du territoire, Péle des W: herault.fr

solidarités territoriales, Direction des aides

territoriales



Ce message peut contenir des informations confidentielles dont la divulgation est a ce titre rigoureusement interdite en I'absence
d'autorisation explicite de I'émetteur.
Dans I'hypothése ol vous auriez regu par erreur ce message, merci de le renvoyer a son émetteur et de détruire toute copie.

5 pensez a I'environnement, n'imprimez que si c'est indispensable.

De : DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>

Envoyé : vendredi 13 juin 2025 15:13

A : Diraison Louise <|diraison@herault.fr>; Jauch Frédéric <fjauch@herault.fr>
Objet : Examen conjoint DPMEC PLU VIAS

Bonjour Madame,
Bonjour Monsieur,

Je viens de transmettre par Smash le dossier de la déclaration de projet et I'invitation a la réunion d’examen conjoint le 10

juillet a 10H a la mairie de Vias.
Je vous remercie de me préciser si vous avez bien réceptionné les pieces.

Cordialement,

Magali DONNADIEU

Chargée de mission Urbanisme prévisionnel
Chef de projet Révision Générale du PLU
Mairie de Vias

6 Place des Arénes

34 450 VIAS

0607 48 18 49



s LAGGLO

MERAVL! MEULI EKRAREL

Républigue Frangalse
Liberté - Egalité - Fraternitéd

Département de I"Hérault
Arrondissement de Bézlers

Direction Habitat et Politique de la Ville Saint Thibéry, le 28 juiliet 2025

Directrice — Gaelle HOAREAU

Service Politique de I'Habitat
Chef du Service — Marine BODENANT

Tel - 04.99.47 48.66 )
M. Le Maire

6 place des arénes
34450 Vias

Objet : Avis sur votre déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU n°1 - Habitat

WVIORnSen viair

I 21 men p'l"!q CONMAISSHATIOE (8 VIOMTE (QECIATALTOH LU pll}lEL CEILIMI LARL 1105 E Tl aUllanlelllte J.U l l L |8 l il

prévoit la produchion de 224 ogements ¢onl catlig soclaux
kEn ce qui concerne I"Habitat

] 25 ]eu)' 'p]_'( ]CIS concernes reqpec(cﬂr I \D_]t‘.n‘.".r‘lT nxe pa]" €2 1 H e N iL 2 DIORILLLITH]T L)k lUBEIllEll.lb
sociaux Sai le nombie total de résidences principales. 1is permettront de repondre a une pan umportante
ie la demande en [OgEmMENt socidl exprmec S volle COINIMUIG {Podr Tap) el 250 demandes
scgisfrees au 1= Janviet 304’5;

B I"(".ga?'(l 1€ kel 13T QRI vt pilu DA EICLHIIC CIHIT IE Ll Uildii LI.I.CH_L{G] 2(‘2 2(\2‘ a1 lAD dbw J'UUJ.auuua
dtaient agréees en 2UZ5, ettes permettratent a 1a commune 4e S rapprocner de son 0njeciit mennal

vOILE UG 1€ depassel (51 LoULe 1015 166 alltios upCidalinis PICVuls >ULkL BICH agieees en ZUZ25 cgalement

Je vous informe donc au’en terme d'Habitat, | émets un avis tavorable sur volre declaration de projet
emportant mise en contormire du PLI I

le nens a souligner que lg consel Comnmmunauldire a délibéré ke 30 jun puil lalcel la procédure d’élaboration
d'un nouveau PLH gu devra €ire compatible avec le nouveau SUUH Celll-¢i NXera aonc aes objecnIs
maxinumns de consenuaiion fonciere par cotnniune en lien avec la répartition réalisée par la direction

Strategies |errtonales » de la CAHM. Aussi en 1ermes de nombre de logememns & produlre =i de

vonsonunaiion fonciére., la comunune Jdott e priorité éfre compalible avec le sCUL
Veuillez agréer. Monsieur Le Maire, | expression de mes sentuments respectugux
sepastien FRFE

President de la Comumunaute d Agglomeration

AETAnLL T\ [t'.lll L1 ATIE]

S TINIUT It MULLILTTHE ALV M aull n!l:uum Tl e

1 Le Causse - 22, Av. du 37 Milenare ""f'
34630 Sart-Thubery

Tel 0499 47 4843 /Fax 04 95 47 AB 50

accuethZagglonm.nel

WW NETAUIU TS =



E Outlook

TR: réunion d'examen conjoint - Mise en compatibilité du P- LU Vias

A partir de DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>
Date Mar 2025-07-08 09:16
A Stéphane GAZABRE <uadg.urbanisme@hotmail.com>

Pour ta parfaite information,

Avis SBL,

La compétence eau est exercée par la CAHM qui I'a déléguée a SBL. J'ai eu Marc Coustol au téléphone,

La faible pression de 1.2bar est connue depuis la réalisation de la ZAC. Les promoteurs sont au courant de la nécessité de
mettre en place un surpresseur.

Les travaux de connexion au réseau Bas Rhone démarrent, les entreprises sont désignées, la préparation des travaux en
aout et septembre, démarrage a la mi-septembre. C’est une trés bonne chose.

J'ai eu Morgane Lassignardie au tél hier par ailleurs. On en parlera jeudi.

Magali DONNADIEU

Chargée de mission Urbanisme prévisionnel
Chef de projet Révision Générale du PLU
Mairie de Vias

6 Place des Arenes

34 450 VIAS

0607 481849

De : Marc COUSTOL <m.coustol@syndicatbaslanguedoc.com>

Envoyé : lundi 7 juillet 2025 16:55

A : DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>

Objet : réunion d'examen conjoint - Mise en compatibilité du P- LU Vias

Bonjour

Je reviens vers toi concernant la réunion d’examen conjoint pour le PLU de Vias, qui est programmée le 13 juin 2025 a 10h
a Vias, pour t’informer que je n‘ai pas regu d’invitation.

A cet effet ci-dessous des remarques sur le document :

e la collectivité qui doit donner son avis sur ces documents pour la compétence eau potable est le Syndicat et non la
CAHM

e Surle secteur I-AU1 ep. au vue de l'altimétrie des terrains du secteur, la pression de service au droit de certaines
parcelle sera de 1,2 bars max.

Le syndicat ne sera pas représenté pour cette réunion, merci de nous excuser.

Je reste a ta disposition pour tout renseignement complémentaire.

Salutations

M. COUSTOL

Directeur - Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau des Communes du Bas Languedoc
2, chemin de l'infirmerie - BP15 - 34340 MARSEILLAN

0467772010
m.coustol@syndicatbaslanguedoc.com
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OCCITANIE

Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis conforme de dispense d’évaluation environnementale,
rendu en application de I'article R. 104-35 du Code de I'urbanisme,

portant sur la déclaration de projet valant mise en compatibilité
du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Vias (Hérault)
visant a la réalisation de logements dont la moitié a vocation sociale

N°Saisine : 2025-14910

N°MRAe : 2025AC0114
Avis émis le 11 aolt 2025

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie 1/2



La mission régionale d’Autorité environnementale de I'lnspection générale de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiere
d’environnement en application de l'article R. 122-6 du Code de I'environnement ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 24 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 septembre
2022, 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 1° janvier 2024, 29 aolt 2024 et 25 novembre 2024 portant
nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du 07
janvier 2022, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :
* n°2025-14910 ;

+ Déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Vias (Hérault), visant a la réalisation de logements dont la moitié a vocation
sociale ;

+ déposée par la commune de Vias ;
* recgue le 13 juin 2025 ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible dentrainer des impacts notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ;

Rend l’avis conforme qui suit :

Article 1*'

La déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune
de Vias (Hérault), visant a la réalisation de logements dont la moitié a vocation sociale, objet de la
demande n°2025-14910, ne nécessite pas d’évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d’autorité environnementale
Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a été adopté par délégation par Florent Tarrisse conformément aux regles de délégation
interne a la MRAe (décision du 07 janvier 2022). Ce dernier atteste qu’aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité
dans le présent avis.
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OBJET REUNION

DATE REUNION
LIEU REUNION

PARTICIPANTS

EXCUSES

ABSENTS

DIFFUSION
INFORMATION

REDACTEUR CR

EXAMEN CONJOINT avec les PPA pour la Déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du PLU
de Vias

11 septembre 2025
Mairie de Vias

M. Jordan DARTIER : Maire

M. Bernard SAUCEROTTE : 1°" adjoint

Mme Muriel PRADES : 8™ adjointe

Mme Magali DONNADIEU : Chargée de mission PLU
Mme Florence PENET : DGS

Mme Hannelore MARTIN : DGA et urbanisme

Mme Laure LOZANO : Responsable urbanisme

Mme Magali PARIZEL : CAHM

Mme Marine BODENANT : CAHM

Mme Géraldine CATASUS : CAHM

Mme Sophie DRAI : CAHM

M. Stéphane LAURET : SCoT du Biterrois
Mme Charlotte MOISSON : SCoT du Biterrois
Mme Sophie METTETAL : DDTM 34 SATO
Mme Sabine ETIENNE : CD 34

M. Anthony DELMAS : CD 34

M. Stéphane GAZABRE : UADG — Urbanisme
Mme Marianne FABRE : Chambre d’Agriculture
Mme Louise DIRAISON : Conseil départemental

M. Marc COUSTOL : Directeur SBL

M. Jérd6me CRAMER : CAHM

Présents, excusés, absents
Présentation de la réunion jointe au présent compte-rendu

Stéphane GAZABRE DATE CR : 27 octobre 2025

Le but de cette réunion est la nouvelle présentation du projet de DPMeC du PLU en continuité de la
ZAC Fontlongue, dans le cadre d’un examen conjoint conformément a la procédure engagée. Ce nouvel
examen conjoint fait suite a celui ayant eu lieu le 10 juillet 2025. A la demande des PPA présentes ce
jour-1a, une nouvelle réunion a été organisée ce jour.
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La présentation a été basée sur les réponses apportées par la commune aux points de blocage de la
DDTM énoncés dans son avis remis en fin de réunion du 10 juillet dernier (piéce jointe). Le projet de la
DPMeC est et était connu par I'ensemble des PPA présentes.

La séance est ouverte par M. DARTIER, le Maire, qui remercie les personnes présentes avant de laisser
la parole au bureau d’études UADG-Urbanisme, représenté par M. Stéphane GAZABRE.

Le présent compte-rendu ne fait état que des questions/réponses et remarques posées lors de la
réunion. La présentation est jointe au présent compte-rendu.

I.  ECHANGES AVEC LES PPA SUR LE DOCUMENT PRESENTE

B Sur la notion d’intérét général

Selon la DDTM, « l'intérét général du projet, basé sur la production de logements sociaux, n’est pas
justifié, car ces logements auraient pu étre produits dans le périmetre initial de la ZAC Fontlongue sans
nécessité d’extensions complémentaires. »

La DDTM explique que I'aménagement global d’'une commune se réfléchit a partir de révisions
générales de PLU. La procédure de DPMeC est une procédure d’exception permettant de faire évoluer
un document d’urbanisme. Cette procédure requiert la justification de I'intérét général qui doit étre
justifiée. Pour elle, le dossier ne démontre pas suffisamment cet intérét général.

% Les élus et le bureau d’études expliquent tout d’abord qu’il y a un probléme de
compréhension dans I'analyse faite car le projet de la DPMeC n’est pas une extension de la
ZAC. Il s’agit d’un projet de production de logements dont la moitié est a vocation sociale et
sur 2 secteurs se trouvant de part et d’autre de la ZAC Fontlongue existante. Le dossier ne
mentionne pas cela. Les pages 17 et 20 de la piéce 1.1 expliquent que « les 2 projets s’inscrivent
dans un schéma global de développement de I'urbanisation de la ville de Vias, et notamment
de I'extension de la ZAC Fontlongue, étudiée dans la révision générale du PLU en cours. »

& M. le Maire apporte des précisions sur cette notion d’intérét général en rappelant que la
production de logements locatifs sociaux a hauteur de 50% respecte les objectifs de
production triennaux de la commune de Vias.

Il reprend le chiffre de 170 LLS qui serait comptabilisé, dans le programme triennal actuel
(2023-2025). M. le Maire indique que la réalisation de ces 2 projets permettra de répondre
aux objectifs du contrat triennal. L'objectif de production du prochain bilan triennal 2026-
2028, sera encore plus important pour se rapprocher des 25% de LLS de la loi SRU.

Si ces 2 projets ne se réalisent pas, M. le Maire explique que I'objectif triennal au 31 décembre
2025 ne pourra étre respecté et le montant de la contribution sera encore plus élevé pour la
commune. C’est un besoin urgent pour la commune qui ne peut que confirmer ce caractére
d’intérét général.

Mme BODENANT explique que si les 2 projets ne se font pas, la commune n’atteindra pas les
50% de I'objectif triennal.

Mme METTETAL fait remarquer que dans la note de la commune du 28 juillet 2025, il est fait
mention de production de logements sociaux a la fois au sein de la ZAC et en réinvestissement
urbain dont le total serait supérieur a I'obligation triennale SRU de 170 logements. Des
précisions semblent devoir étre apportées pour éclaircir ce point.

% M. le Maire rappelle que dans la ZAC, les logements sociaux prévus initialement ne peuvent
étre réalisés en raison d’un recours sur la DUP. Leurs constructions sont reportées ; cependant
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des opérations en réinvestissement urbain sont effectivement en cours de réalisation. |l sera
annexé au CR de cette réunion le bilan projeté du contrat triennal 2023-2025 joint au courrier
de la commune adressé a la DDTM le 1°" octobre 2025.

% M. le Maire rappelle qu’il y a une pression des demandeurs de logements sociaux et la
commune se doit d’'y répondre : 250 demandes de LLS au 1*" janvier 2025.

Des éléments chiffrés ont été présentés en réponse comme le rappel du taux de logements sociaux,
de 2012, qui ne représentait que 4% des résidences principales sur la commune. D’ici 2030, ce taux
sera d‘environ 18% et attendra 25% en 2040 en prenant en compte les 2 projets de la DPMeC mais
aussi I’'ensemble des projets de réinvestissement au sein desquels, pres de 244 logements sociaux sont
produits (entre 2016 et 2025, ce sont environ 560 logements qui sont réalisés, en cours ou lancés avec
les derniers projets). La carte du réinvestissement urbain (diapo 7) est mise a jour et jointe en annexe
du présent compte-rendu.

M. GAZABRE rappelle tout I'historique du montage de la ZAC Fontlongue :

- Dossier de Création par DCM le 27 octobre 2016,

- Dossier de Réalisation approuvé le 5 décembre 2019 puis modifié les 20 janvier 2022,
7 décembre 2023 et 31 juillet 2025,

- Le projet initial portait sur la réalisation de 300 logements sur 15 ha et la finalité est
de 600 logements pour une densité de 40 logements a I'hectare,

- Crise sanitaire 2020 - 2021,

- 2020-2024 : dureté fonciere sur le périmetre de la ZAC au niveau de la tranche 4 d’ou
la modification du dossier de réalisation pour aboutir au projet de la ZAC actuel.

Des précisions sont apportées sur la production de logements sociaux dans la ZAC Fontlongue :

L 1l est rappelé que dés sa conception, le taux de 30% de LLS sur 'ensemble de la ZAC a été
retenu et repris dans le programme de construction. Aucune observation particulieére ni de
recours n’a été fait. Il faut rappeler également que ce taux correspond a 180 LLS sur les 600
logements qui seront réalisés. Mme METTETAL releve que ce taux ne correspond pas a 30 %.

% Le Maire vérifie que 30% de 600 correspond bien a 180, et rappelle que le bilan prévisionnel
de la ZAC prévoyait dés le début du montage de I'opération un taux de 30%, validé dans le
cadre de la procédure de la révision du PLU de 2017, repris dans le dossier de réalisation
approuvée le 5 décembre 2019.

& Acejour, des logements sociaux ont été réalisés a hauteur de 31% du programme :

o entranche 1, 33 LLS (26 collectifs et 7 villas),
o en tranche 3, 23 LLS (tous en collectifs), les PC sont délivrés, purgés de tous recours,
les travaux vont démarrer.

U Les 124 LLS restants seront répartis au sein de la tranche 4.

M. GAZABRE rappelle également que 60% de I'emprise du projet de la DPMeC sont aujourd’hui
propriété communale. La vente de ces terrains permettra également de financer des équipements
publics nécessaires pour la commune.

% Mme METTETAL demande, au regard de la propriété communale des parcelles, pourquoi la
commune n’envisage-t-elle pas un taux de 100 % de LLS au lieu de 50 % indiqués ? Ce qui
permettrait également de répondre au déficit de production de LLS au sein de la ZAC. En effet,
a ce jour seuls 13 % de LLS semblent avoir été produits sur le périmétre de la ZAC ce qui n’est
pas conforme aux prescriptions du PLU en vigueur et du PLH.
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%  Le Maire dans sa note complémentaire a rappelé que 31% (et non 13%) des logements sociaux
sont réalisés ou en cours de réalisation dans la ZAC. La commune a choisi une mixité sociale
dans le programme de la DPMeC pour répondre aux attentes de la population viassoise et des
nouveaux arrivants sur la commune de Vias. En effet, les programmes de collectifs sociaux sont
composés essentiellement de batiments d’une trentaine de logements. Ce taux de 50%
sollicité par la commune est supérieur au taux requis pour les communes carencées, qui est
de 40%.

% M. le Maire explique que la vente de ce terrain permettra de financer a prés de 90-95% la
réalisation d’'un p6le médical prévue au sein de la ZAC Fontlongue. Il précise la situation de la
commune qui ne compte plus que 3 médecins généralistes pour 6 000 habitants et 70 000 en
période estivale. Le 4°™ médecin généraliste part & la retraite. Ce nouvel équipement
permettra d’accueillir les médecins dans de meilleures conditions mais aussi des infirmiers,
des kinésithérapeutes, des dentistes, le laboratoire et des auxiliaires médicaux.

% M. SAUCEROTTE précise qu’il y a aussi un équilibre financier a obtenir pour ce type de projet.
De plus, il expliqgue que I'on demande de faire de la mixité fonctionnelle et sociale, le fait de
ne faire que du logement social sur un secteur, ne vient-il pas en contradiction avec ce que
I'on demande aux communes ?

& Mme METTETAL indique que la mixité sociale est a regarder a I'échelle du quartier et pas a la
parcelle.

NB : On peut méme rappeler que les secteurs sont a moins de 15 minutes a pied du centre-ville, a
moins d’1 km de la halte ferroviaire et a 400 et 700 métres du 1° arrét de bus (cf. la partie mise en
compatibilité du projet avec les documents supra-communaux de la piece 1.2).

M. GAZABRE pose donc la question de savoir si en 2025, produire du logement social n’est pas d’intérét
général ?
Y Mme METTETAL, malgré les explications et les chiffres annoncés, demande a la commune de
fournir des éléments complémentaires afin de démontrer I'intérét général du projet.
En effet, le dossier ne présente pas la justification du choix de ces emplacements en comparaison avec
d’autres sites. Le choix de ces extensions est un choix d’opportunité (foncier maitrisé a la fois par la
commune et Angelotti) plutot qu’un choix issu d’une réflexion globale d’aménagement a I'échelle
communale.
Le dossier ne démontre pas clairement I'impossibilité d’avoir pu produire plus de LLS dans les tranches
1, 2 et 3 de la ZAC. A titre d’exemple, 88 logements dont seulement 4 LLS ont été autorisés par un permis
de construire en novembre 2024 pour lequel le préfet a attiré I'attention de la commune sur ce faible taux
de production de LLS. Ce projet récent aurait pu étre I'occasion de produire plus de logements sociaux dans
le périmetre actuel de la ZAC.
% M. le Maire indique que les compléments seront transmis dans une note complémentaire, qui
sera annexée au dossier d’enquéte publique.

B Sur le volet loi Littoral

L’avis de la DDTM repose sur 2 points : la discontinuité des projets d’extension par rapport aux villages
et agglomérations et la capacité d’accueil.

o Sur la discontinuité des villages et agglomérations :
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Suite a la réunion du 10 juillet dernier, les PPA présentes nous ont demandé de démontrer que la ZAC
Fontlongue peut étre qualifiée de village et agglomération au sens de la loi Littoral.

% M. GAZABRE rappelle en préambule, que la commune a repris les écrits de Maitre PRIEUR,
avocat et maitre de conférences a la Sorbonne, spécialiste de la loi littoral et des PLUs. Il
ressort, selon lui et sur la base du code de I'Urbanisme, qu’il n’existe aucune obligation de
représenter les limites des espaces spécifiques de la loi Littoral dans les documents graphiques
ou dans les annexes du PLU.

M. GAZABRE rappelle que le SCoT du Biterrois a identifié la ZAC Fontlongue comme « spatialisation
des extensions a vocation habitat en cours » et qu’elle est en continuité du village existant, au nord de
la voie ferrée ou des ouvrages permettent de faire le lien (pont de I'avenue de Bessan et la passerelle
piétonne et cyclable installée en octobre 2022, le pont du chemin de Coussergues et le nouveau mis
en service en juillet 2025).

% Ilexplique qu’un reportage photos a été établi, joint a la présentation et au courrier en réponse
de la commune, en vue de montrer I'état d’avancement de la ZAC par des éléments
quantitatifs (nombre de constructions édifiées) et qualitatifs (densité - 60% des logements sont
construits ou font I'objet de permis déposés), soit une densité de 23,2 logements a I’hectare a
ce jour).

% M. GAZABRE poursuit en posant la question de savoir s’il faut modifier le SCoT au regard de
ces éléments qui démontrent que le périmetre de la ZAC peut étre désormais classé en villages
et agglomérations.

% M. LAURET, pour le SCoT, rappelle que cette classification a été faite en 2021 au
moment de la révision du SCoT comme pour Portiragnes et sa ZAC. Il poursuit en
précisant que chaque commune peut actualiser ses périmétres et le SCoT n’a pas
vocation a étre modifié pour chaque modification de périmétre d’une des 87
communes qui le composent.

Il affirme qu’au regard de la densité et des constructions réalisées, selon lui, la ZAC
est désormais caractéristique de village et agglomération de Vias.
% M. le Maire pose donc la question de savoir si dans le cadre de la révision
générale, la zone I-AUz de la ZAC deviendra U ?
% M. LAURET explique que la classification des zones se regarde surtout avec
I’occupation réelle du sol.

Mme PARIZEL, pour la CAHM, explique qu’il s’agissait également d’un point de vigilance pour elle.
Aprés avoir regardé des jurisprudences et notamment des récentes en date de 2024, les critéres de
définition sont démontrés (I’accessibilité, le raccordement au réseau existant, la densité...) et on
peut donc considérer que la ZAC Fontlongue fait partie du village et agglomération de Vias.

Mme METTETAL explique qu’il s’agit la de I'interprétation de la commune. Elle rappelle que le PLU en
vigueur n’identifie pas la ZAC de Fontlongue en village et agglomération. Elle poursuit en expliquant
que la ZAC Fontlongue a été aménagée et les autorisations d’'urbanisme délivrées sans conformité avec
le principe de continuité de la loi littoral. En effet, 'aménagement a débuté par la partie la plus
excentrée du village. Actuellement, la tranche 4 de la ZAC qui reste a aménager ainsi que la voie ferrée
constituent une coupure d’urbanisation avec le village et ne permet de justifier le principe de
continuité avec le village.

L'article L.121-8 du code de l'urbanisme dispose que : « I'extension de I'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages existants.
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Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de
cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations
peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage
et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclusives d'amélioration de
l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions
et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre bdti existant ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces

d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par
des voies de circulation et des réseaux d'accés aux services publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux
collectifs. »

Ainsi, le projet de DPMEC qui vise a étendre le périmétre bati existant n’est pas conforme aux
principes édictés par les dispositions de la loi Littoral précitée.

% M. le Maire rappelle que la tranche 4 fait I'objet d’un recours sur la procédure d’expropriation.
Sur la base du plan projeté et localisant les 4 tranches de la ZAC, M. le Maire poursuit en
montrant que la tranche 1 qui englobe la tranche 4 est en continuité avec le village avec
notamment les constructions déja réalisées ou en cours le long de I'avenue de Bessan.

% M. SAUCEROTTE explique que le réseau viaire, cyclable et piétonnier ainsi que la densité
démontrent qu’il y a une continuité.

% M. le Maire rappelle que le PLU de 2017 prévoit 'aménagement de la ZAC Fontlongue, en
continuité du village — agglomération depuis de nombreuses années, que cette opération
d’aménagement d’ensemble a été validée par I'ensemble des personnes Publiques
Associées, et que l'avis de synthése des PPA du 10 avril 2017 ne fait pas mention d’une
demande de modification de la zone I-AU1z. Le SCoT identifie la spatialisation des extensions
a vocation d’habitat en cours via une ZAC opérationnelle. Ce périmétre sera actualisé lors de
la prochaine révision du PLU. (cf. observation SCoT). L'aménagement de la ZAC a démarré
par la tranche 1 en continuité directe avec le village : a I’est un bassin de rétention en aval
de I'opération qui collecte les eaux de pluie est un équipement public indissociable d’un
aménagement urbain, et a I'ouest un bassin de rétention également et unimmeuble collectif
et des maisons en bande, opération sociale. Plan issu du dossier de réalisation modificatif 3.

o Sur la capacité d’accueil :

Selon I'avis de la DDTM, « le dossier, et notamment son rapport de présentation, ne justifie pas cette
extension au regard de la capacité d’accueil. Et donc la DPMeC n’est pas conforme avec la loi Littoral. »

Un rappel de I'article L121-21 du code de I'urbanisme est fait : « Pour déterminer la capacité d'accueil
des espaces urbanisés ou a urbaniser, les documents d'urbanisme doivent tenir compte :

1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L. 121-23 ;

1° bis De I'existence de risques littoraux, notamment ceux liés a la submersion marine, et de la
projection du recul du trait de céte ;

2° De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles,
pastorales, forestiéres et maritimes ;

3° Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements
qui y sont liés. »
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% M. GAZABRE rappelle que cette notion de capacité d’accueil n’a pas pour objet d’interdire
I'urbanisation sur le territoire des communes littorales mais de concilier cette urbanisation
avec d’autres objectifs et notamment la préservation de I'environnement.

Sur I'impact du projet de la DPMeC sur les espaces et milieux naturels ou agricoles, espaces
remarquables et autres, le tribunal administratif de Nantes a considéré que « pour déterminer
la capacité d’accueil des espaces urbanisés et a urbaniser les autorités locales ne devaient pas
se borner a assurer un certain équilibre spatial entre développement de I'urbanisation et
préservation des zones naturelles ou agricoles, mais qu’elles étaient également tenues de
vérifier si les équipements publics existants ou prévus (eau, assainissement, traitement des
déchets) étaient suffisants pour répondre a I'extension de I'urbanisation envisagée ».
—> C’est le cas pour les 2 projets de la DPMeC.

% Mme METTETAL indique qu’un jugement d’un TA ne fait pas office de jurisprudence

consolidée.

- Concernant I'impact du projet sur les ERCL, le projet se situe a prés de 3 km du rivage et ne

concerne pas non plus les espaces proches du rivage. De plus, il est rappelé que le dossier ne
nécessite pas d’évaluation environnementale (décision de la MRAe).

B Sur la notion d’Habitat

Plusieurs PPA, la DDTM et le CD34, ont mal interprété le projet de DPMeC en comprenant que les 2
secteurs venaient en extension de la ZAC. Par conséquent, ils ont additionné le nombre de logements
sociaux prévus au sein de la ZAC et ceux de la DPMeC (277 LLS) et ont estimé que seuls 34% de LLS
étaient envisagés sur les 50% prévus au PLHi. Par conséquent, selon eux, la DPMeC n’est pas
compatible avec le PLH.

% Les élus et le bureau d’études expliquent tout d’abord qu’il y a un probléme de
compréhension dans I'analyse faite car le projet de la DPMeC n’est en aucun cas une
extension de la ZAC. Il s’agit d’un projet de production de logements dont la moitié est
a vocation sociale et sur 2 secteurs se trouvant de part et d’autre de la ZAC Fontlongue
existante. Le dossier ne mentionne pas cela. Les pages 17 et 20 de la piece 1.1
expliquent que « les 2 projets s’inscrivent dans un schéma global de développement de
I'urbanisation de la ville de Vias, et notamment de I'extension de la ZAC Fontlongue,
étudiée dans la révision générale du PLU en cours. »

M. GAZABRE explique qu’il s’agit de 2 procédures distinctes. M. le Maire précise que la ZAC de
Fontlongue prévoyait 30% de LLS sur la base du PLH de I'époque et la DPMeC se conforme aux objectifs
du PLH en vigueur (50%).

Il est rappelé que le service Habitat de la CAHM a été consulté et a émis un avis favorable au projet au
regard du PLH. Mme BODENANT, présente, le confirme.

Mme METTETAL demande quel est le pourcentage de résidences secondaires au sein de la ZAC ?

L M. le Maire explique que ce sont trés majoritairement (au moins 90%) de résidences
principales. Les résidences secondaires sont localisées essentiellement sur Vias-ville
(essentiellement des étrangers) et sur Vias-plage (des frangais essentiellement). Il poursuit en
donnant un exemple d’une personne propriétaire d’un logement sur la ZAC et qui va venir tres
prochainement sur la commune car il va prendre sa retraite. Beaucoup de cas sont similaires.
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B Sur la notion de Risques

Un point de vigilance est fait par les services de I'Etat sur le risque incendie/feux de forét précisément.
Il est demandé des compléments a la commune.

% M. GAZABRE explique que depuis la réunion de juillet dernier, un bureau d’études spécialisé a
été mandaté pour faire une analyse et définir des mesures précises de prise en compte de ce
risque qui est certes présent sur le secteur Ouest de la DPMeC, mais en tant qu’aléa faible. Le
SDIS a également été contacté pour qu’il fournisse ses observations.

- C’est le BE MTDA qui a été retenu et leurs éléments doivent étre rendus dans les semaines a
venir. L'étude sera jointe au dossier d’enquéte publique.

B Sur la notion adéquation Besoins / Ressources

Sur I'avis de la DDTM, il est demandé de justifier cette adéquation au sein du dossier. Mme METTETAL
rappelle qu’il faut des justifications chiffrées et pas uniquement des validations par les services.
% M. le Maire explique que la commune est raccordée a la STEP d’Agde qui est dimensionnée
pour les 2 villes uniquement et leurs projets respectifs.
Sur la consommation en eau potable, initialement, des prélévement a hauteur de 400 000 m?
étaient faits sur la nappe Astienne. L'objectif est de réduire de moitié le prélevement et de
compenser cette réduction par le raccordement a une 2" ressource ('Hérault) via le
gestionnaire SBL.

M. le Maire demande a M. GAZABRE de compléter le dossier avec des données chiffrées comme
demandé par Mme METTETAL.
% M. GAZABRE explique que Magali DONNADIEU a sollicité plusieurs fois les services compétents
de I’Agglo mais nous n’avons toujours pas de retour de leur part.

B Sur la notion de Biodiversité

L’avis de la DDTM, tel que formulé dans sa note de juillet 2025, fait mention que les 2 secteurs sont au
sein d’'une zone Natura 2000, ZNIEFF de type 1 et que des PNA sont identifiés sur I'emprise du site. Les
services de I'Etat concluent que le dossier n’est pas en adéquation avec les enjeux relevés sur le site et
qu’une étude d’incidence Natura 2000 devrait étre faite.

% M. GAZABRE rappelle que le volet environnemental a été effectué par le BE ALTEMIS qui a fait
une analyse environnementale et expertise écologique sur les 2 sites de la DPMeC. Cette
analyse mentionne clairement un volet sur les incidences Natura 2000 (piece 1.3 - page 3 de
I’annexe 6 « auto-évaluation » - I- Evaluation des incidences du projet sur Natura 2000).

Il continue en rappelant que la DDTM souligne la présence de chiroptere, lézard ocellé et de |a
cistude d’Europe. Or, bien que les PNA concernent I'ensemble de la commune, ces especes
n’ont pas été vues sur les sites et encore moins la cistude d’Europe qui est une tortue d’eau.
Les expertises de terrain menées par ALTEMIS n’ont pas révélé d’espéces protégées mais une
espéce floristique d’enjeu modéré mais non protégée (la roémérie intermédiaire).

Pour rappel, 'ensemble du dossier avec I'analyse écologique a été transmise a la MRAe qui a
rendu un avis le 11 aoGt 2025 dispensant la procédure d’évaluation environnementale.
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B Sur la notion de Développement Durable

Mme METTETAL explique, qu’ il manque au dossier une vision d’aménagement durable du projet dont
la prise en compte des espaces végétalisés et des cheminements doux dans le dossier.

% M. SAUCEROTTE rappelle que le projet présenté fait mention de son raccordement au réseau
viaire existant de la ZAC avec pour le secteur Est, la piste cyclable et piétonne jusqu’a la
passerelle piétonne et le nouveau pont du chemin de Coussergues pour le secteur Ouest. (cf.
page 19 de la piece 1.1)

Sur la base de I'aménagement de la ZAC, il poursuit en expliquant que I'aménagement
paysager de la ZAC est en cours et que I'on peut déja voir les cheminements piétons en
direction du nord et qui arriveront a terme depuis I'esplanade jusqu’au bassin de rétention
paysager et accessible par les habitants.

On peut voir d’apres les photos prises que les rues déja réalisées sont plantés et que le secteur
de Fontlongue disposera aussi d’un parc végétalisé.

% M. le Maire explique que I'aménagement d’une ZAC se fait d’abord au travers de
I'aménagement du bati avant 'aménagement paysager tout en respectant le dossier de
réalisation. Il rappelle que ce seront pres de 2ha de I'emprise de la ZAC qui seront dédiés aux
espaces verts.

% Mme DRAI, pour la CAHM, explique que bien que les 2 secteurs de la DPMeC se trouvent au
sein d’un site Natura 2000, rien n‘'empéche la réalisation de projet. Elle attire I'attention sur
I'importance de traiter les franges zone urbaine/zone agricole et naturelle.

Elle indique ne pas avoir été destinataire du dossier transmis a la MRAe avant son envoi pour
avis technique.
% M. GAZABRE explique que le dossier transmis a la MRAe est strictement le méme que
celui envoyé aux PPA.

B Rappel des avis des PPA

o SCoT du Biterrois

M. LAURET, Directeur du Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois, confirme un avis favorable au projet de
par I'argumentaire proposé dans le dossier. Ainsi, au regard du Document d’Orientations et d’Objectifs
(DOO) du SCoT, approuvé en séance du Comité syndical du 3 juillet 2023, I'analyse technique du
Syndicat Mixte permet de considérer que la procédure engagée par la Commune de Vias ne va pas a
I’encontre des objectifs du SCoT.

o Chambre d’Agriculture

Mme FABRE a fait part de son avis favorable sur le dossier transmis en indiquant « sur la nécessité de
traiter les franges urbaines des deux secteurs envisagés », et elle invite la commune « a intégrer, dans
les OAP ainsi que dans le reglement, I'instauration d’un recul de 5 métres en limite de la zone AO. »
Mme FABRE indique également que « la zone A0, située au Nord du projet IAU1 Ouest (parcelles CX
88, 89...) devra étre préservée durablement de toute urbanisation. »
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o CA Hérault Méditerranée

Pour le service Habitat de la CAHM, Mme BODENANT, explique que le projet répond aux objectifs du
PLH en réalisant 50% de logements sociaux. Elle rappelle que la loi SRU pése sur la commune de Vias
comme sur d’autres communes de I'agglomération et qu’il y a un probléme qui peut se poser, pour les
communes, de répondre uniguement par du réinvestissement urbain.

Elle finit en expliquant que le projet permettra a la commune de se rapprocher de ses objectifs
triennaux comme elle I'avait indiqué lors de la réunion d’échanges.

L’avis du service a été envoyé par mail a la commune le 31 juillet ou il est indiqué que « les 2 projets
respectent I’'objectif fixé par le PLH (50%) et qu’ils répondront & une part importante de demande de
logement social (250 demandes enregistrées au 1¢" janvier 2025) et, que les 2 opérations permettraient
a la commune de se rapprocher de son objectif triennal, voire de le dépasser (si les autres opérations
sont bien agréées en 2025). » > I'avis est favorable.

o Conseil Départemental

M. DELMAS et Mme ETIENNE, expliquent avoir compris, comme Mme METTETAL, que le projet de
DPMeC était une extension de la ZAC Fontlongue.

L'avis transmis par leur collegue Mme DIRAISON, par mail du 7 juillet 2025, mentionne que
« L’ouverture de cette zone répond donc a des besoins identifiés sur la commune (typologie des LLS) et
de fait, a des objectifs du département, en adaptant I'offre de logements a la demande des ménages
et en prévoyant 50 % de mixité sociale. En conclusion, au titre des compétences obligatoires du
Département, nous émettons un avis favorable a votre projet. »
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II.  ANNEXES JOINTES

- La présentation projetée et la feuille d’émargement
- Llacarte du réinvestissement urbain mis a jour

Illl.  PROCHAINES ETAPES

- Retours écrits des avis PPA (Mme METTETAL pour la DDTM et Mme PARIZEL pour la CAHM)

- Relance auprés des services Eau/Assainissement de la CAHM pour avoir des données chif-
frées

- Attente de I'étude de MTDA pour la prise en compte du risque incendie retour 8 octobre
2025

- Rédaction d’une note complémentaire au dossier qui sera jointe au dossier d’enquéte pu-
blique
- L’enquéte publique envisagée entre novembre et décembre 2025

- Approbation envisagée en Janvier 2026

UADG Urbanisme
73, allée KLEBER — 34 000 MONTPELLIER
Tél. 06.12.17.70.29 — uadg.urbanisme@hotmail.com

Tt



