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Répubtique Frangalse
Liberté - Egalité - Fraternité

Département de I'Hérault
arrondissement de Béziers

Direction stratégies territoriales
Flore PASQUET
Directrice

N/Ref : DST_2025.22

Objet : Observations sur la déclaration de projet emportant mise

de VIAS.

4 Saint-Thibéry ﬁ%nnw 025.

A g - T
Gﬂ;'nﬂ‘.‘ .
i
Maitre Jordan DARTIER
Maire de VIAS

Hatel de Ville
6 Place des Arénes
34 450 VIAS

en compatibilité du PLU n°1 sur la commune

Dossier suivi par Atelier ¢’ urbanisme et d’architecture de la CAHM_04 11 79 02 33 / mugaoiee FaRgion i el

AQNSIE Mai

a le VIAS 3 appro nt Plan Local d'Urbanisme {P e steurs evolutions Gl
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€ perimetre du projet d' urbanisation se réalise sur les secieurs Est et Ouest de ta ZAC Fontlongue, ie iong de I'avenue

de Bessan pour le oremier et e long du chemin de Montblanc pout le second. Ce sont les parceiles CX 120 OY 189 o1
LY 392 intialement classees en zone AQ et la parcelle CX 121 (ciassée en zone I-Allep) qui seront classees en 7one |-
AU pour une superficie gicbale de 1.82 ha et ia réalisation de 223 [{}gmm—uux annt 50% ae IDEETNeNIS S0C1AaUX

CY 389 - CY 392

B — Ohse latives a 'archéoclagie :

Seulle périmetre de la ZAC Fontlongue, en cours de réalisation, a fait I'objet d’un diagnostic et d’une fouille préventive.
Concernant les parcelles CX 120 et €X 121, le service archéologie n'a pas, pour le moment, de retour du Service
Reégional de I'Archéoiogie (SRA).

Concernant fes parcelles CY 389 et CY 392, le dossier doit étre ransmis au SRA car ies parcelies sont en zone de
présomption de orescription archéoiogioue (ZPPA).

Jbservations relatives ¢ environnement

te proiet est dans le perimeire du site Natura 2000 FR 112022 Fst a1 sug de 3é7j6r
It 2st necessatre ae ransetgner un formulaire d*évaluation simplifié des incidences Natura 2000 (doc ci-ioint)

I revient au uorteur de prajel ae remir s paries L et 3 suite 3 quot te service « Diodiversite - espaces natureis »
remplera fa partie 2 etat des leux ecologiques (e document sera ensuite a envover a la DDTM (ddtm-

sern@herault gouy. fr

ette avaluation n'a pas éte fransmise au service « biocdiversité - espaces naturels » de la CAHM. animaiewr du siie
Natura 2000 FR 9112022 "Est et sud de Béziers” Cet echange entre le porteur de projer et famimateur doit permettre

A0 DM DRSe &5 rnmotp des pr’up( ¥ nAaturalisres gy le pQru‘petfﬂ f‘oncerne

It convient 3galement de s'assuret que les lineatres arpores (platanas pour 1a plupart] et pares paysagers ne soient pas
rouches, car oons nombres de Rollwers d’burope (espéce protégée a forte valeur patrimoniale) nichent dans les cavités
de ces arbres remarquables. Concernant la iéglementation "Espéces proteges” il convient ge s'agresser a iz DREAJ

OLLItdIIlt.'. HEUIE CUlnueienle sur oes que';rtonc

Commamsnric o AggicTneranon rerault ilediterrance
A le Carsse - 22, Av. du 37 haserase

AR} Sarr- | hahery

Tal D499 A7 A8 40 / Fae 04 Q0 A7 AB 50

G UCRR KA W T e

wwew FeTaul rediteranee. net



n ingen'atlnnc relaTives a | eall er | axhaimﬂ nent t

“n premier reu, fa comupétence assainissement reféve de a2 CAHM depuis le ler janvier 2017 et une convention du 13
nai 1987 lie les communes d'Agae 8T ae Vias pour te traitement des eaux usées. La station d'epuration POSIDONIA est

donc intercommunale.

" conséquence, e traitement des eaux residuaires urpaines pourra éire affectué sur la station d'epuration
>OSIDONIA puisgue les cones dévolues 3 urbanisation future seront comprises aans le conage d'assainissement
~oltectif. SI ce n'est pas e cas, enaudie subligue conicinie sera portée par le pétitionnaire a savolr ta commune ae
Vias et 3 sa charge.

In ce qui concerne les futures zones devoiues a rUrnamsanarn, il conviendra de lancer une éiude specifique sur guatre

DO S THd e s

Trofs points principaux

s Ustat et le dimensionnement du reseau d'assamssement en gval de la ZAC "Fontlongue® passant par le
rnemin de Coussergues jusqu'au début du boulevarad de la Ligerie sont a verifier pour guantifier les débits de
pointe accaptabies DOUr [ES INTTASITUCTUNES en vlace

= Le PROOV est actuellement a 80% de sa capacita efl neure e nointe. La pussaice actuelle des pompes est © 3
« 7.3 kW, Son dimensicnnement est 3 réévaluer au regard des nouveaux pesons i ne faudra pas negiiger de
revoir <on groupe electrogens 1 son armoire glectrique.

e le PRO3V reprend Iensemble des effluents de vias Viliage er Vias piage, il sera donc plus sollicité suite aux
NOLVealx Amenagemenis 0révus. La puissance actuelle des pompes st 3 % 19 kW Il devra donc aussi étre
réévalué y Compris son groupe eiectrogene ei son armoire lectriGue.

e Concernant le oroiet de coliege situe a 'Est-Nord-Est au bourg, il n existe pas de réseau d'assainissement 2
proximire. || fandra donc orévoir une extension de réseau adaptés et a la charge gu petifionnaue en suvani
le cahier des prescriptions tecnnigues oe i3 CAHM et son expioitant,

Ainsi, une etude sera lancee par Vintermediaire de notre marché 3 bons de commande de maitrise d'ceuvre en
associant - exploitant, la mairie et e service eau o1 assainissemsoi des comiunes e DSP en vue de detinir le

programme 0es [TdvAaux necessaires a l'acceptation de tous fes eftiuents generes par 1es 7ones

En cas de nécessité averee, les travaux de reprise des groupes ge porpage se tiendront dans le courant des exercices
027 et 2028

Pour le financement de ces travaux, un projet urpamn parienanal sera Oroposé a chacue pétitionnaire de permis de
constriire 3 venir sauf a ce gue les PFAC financent Fintégralité des travaux.

e point précis sera a identifier en conclusion de ['etude 3 venir prochainement
Pour conciure, un avis favorabie de la CAHM sui cette Déciaration de Projet au regard de 12 capaciteé nominaie evaluee
4 11855 kg de DBOS par jour et ta cnarge traitee en 2073 de /367 kg de DBOS pat our

La capacite residuelle superieure a 4000 kg de 1IBOS5 est donc compatible avec les zones ' exTension DrojeTees sur ia
commune estimée a 300 kg

Le debit de reference sur les instaliations est de 27562 metres cubes par jour avec un percentite 95 de 1 B9G1 metres
cubes par jour. Ces données sont donc compatibles avec I'éyolution du territaire présentée qui représentera 150
metres cuhes supplémentaires en pointe.

Coomem e d’ Aggionéraiion Hirault Meditervanée
A Le vaumsse - 22, Av. R 37 Millésare

A Sant- | ebery

Tal D4 06 AT AR A/ Fax (14 39 47 48 5
accue@agoeol s unet

www . eraulimediterranes.nel




E — Fléments techniques Urbanisme / Aménagement :

1/ Concernant la notion d’aggiomération/village

Conformément a I"article L.121-8 du Code de 'Urbanisme, I'extension de ['urbanisation se réalise en continuité avec
les agglomérations et village existants.

o Espaoes Renkauaties of CanctirtsBiues i Lilioral -'r*lﬂ'ﬁw 2 (e T MEPIN TRRATS CONRTIIERS
T Coupures Nubank-alio . Epaaaiie 0 EeeTaons ) ok Netla en wus Spaues U adliviees O RS A
~ Limite des Espanes Pmches du Rivage prinsnmé A ZAG opdrasionnefie (Zone AU ouverse au UL
rite de 13 bande des 100m présumée Secteury ol uranisés 3 e de Faride L 121-8 du CU
Allueligment & A HITEITIE WS 25 pel Ll lee pdl e r( r dIis 5 dIritQErapnie fitaral n 5pa‘13"53t|0n aes
EXTENSICNS 8 VOCATION NADRITAT en cours, via ZAC operaticnnelie aite AL representera a terme 547 logements su

CHE <ol ai |c“c1 [RENNE =1+ ] P Lod of ARt UAllllalvo i Qs

k DRICATION AU Second alinea Je Licle 1-3 3 ie de sme, ir luit par la 1ot ELAN, il appartient ai
chéma de coherence territoriale (SCATY de déteiminer le tere dentification des agglomerations et des village:
2t 1 en derimr 13 localisanon. Le nl etp fair

spectiqueme artographia les agglomeratic illages et le DOO danne le riteres permetitant le
Jualinicalion des agglomerations et villages au regard aes specificites locaies (Page 55 H
Il 85T precise 4a 15 e 1€ SeLS ces aspac lentities peuy e developpe e LENSIONSs plajciee:
sresentent JClere continu el compadct aux aites aggloimerations ei village
SULTETHer d 25 QISEOSILIOTNTS LLeralsertl AATENSIDN € LrnDanisation aans des aspares 4 natiiat am 15T T
1es zones agglomarees de |3 comy ela rest héra i\ i les extensic de Purbanisation e OMIMUNE

oi Littcral seraient indéfiniment autorisées

outetot neme O digque sur la cartog it} {lorale ine spatialisation de |'extension & vocatioi
jl thilat iy oL agll.dlil = WICHTITEF e votdl T2 e "l'[agﬂ ragg]nmﬂrﬂ‘nnr PTY OPVATHIT &S 2AIManTs
urisprugenTtiels col 5 pourralent permetire  d¢ onside =2t aspace ZAC vocation d'habitat HTIME

igglomeération/village el ainsi, sous réserve du resvect des aulres regles el notarmumernt de 1a vontormiceé du 5CO

dvec 1a Lol Littoral. aqmeiire ces deux espaces en contnuire de la ZaC exisrante
5 < i
= CAA Bordeau, 6 juin 2024, n® 228X00866 i CAA Bordeaux, & juin 2024, n° 22BX00865) - un espace consrr
NSTANT O queltues KIOMATres au centre-bourg, separe notamment par une route npo groupe de
struction dense 2t continue, desservi par les réseaux et d une densité significative de constructions. doii
jar suite étre regaraé comme un viilage ou une agglomeratior ur souligne que cette qualification est

acquise quand bien méme le quartier ne comporte pas de lieux collectifs & disposition des habitants.
= L'éloignement avec le centre bourg nest pas non plus un sujet {Conseif d’Etat, 1ére et 4éme chambres réunies,
12 juin 2023, Sociéte Bouygues Immobilier, n°459918),

Ale Casse - 22, Av. du 3 Mllnawe
363D Saat- Thebery
Tel 04 9947 48 49 / Fax 04 99 47 48 50
WT‘H
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2f CU!IL’EH!d!IL a cesure entre ALY UlUdlllbéb

Ui glément de vlgilan&.c esi éanimoins souleve suv les deux espaces presentes de fagon a Ce Gue les espades voidies

1P FRRreseniern B85 0 CesUres S7Ire 18S B5pACes Urodinses (Ui Oflt uie (@mporae ifferente.

tn effer, si Purbanisation se développe de wart et d’autre d une voie et aue celle-ci ne forme pas une ésure dans le
TISSU Lrbain, i3 conTiniute 0 2st pas rompue L3 coUr aominisirative d'appet a8 Nanies [Uge DAr BXAMDIE (Jue e projer
de construction d'une école primaire est en continuité avec "agglomération dans la mesure ol le boulevard Charles v
ne forme pas une cesure gans te tissus urpain (CAA Nantes, 4 mars 2011, n* G9NTG1871, Cormmunatite Comimunes pays

de Honfleur).

Dans le projet presente 13 continuite de 'espace 3 urbanise cote OUEST n'est pas 2vidente. four en respeciant
'intégration pavsdgere recherchée par la commune, orlentation zenérale d'aménagement de ce secteur devrait
pre‘:pnTer Lng m{PgraImn o rnemin oe |\f|nntntanc 04ans e prO]eT O TISSU Frnaife SOLUNate at {2 COomimnime. :F-\"lhi, 0131
chemin ne lasserait pas penset a une césure de {'espace urbaniseé.

3/ Observations relatives a 1 strategie fonctere

La STrategie ronciere ne gonne pas un ardit 3 CoONSOMMer, ri Ne 1I0CaISe (85 eSpaces CONCernes par | enveioppe. Lomme
I Ya ete precise, I taul apporter les justifications du taux de reinvestissement, ainsi que les elements d'analyses

mullicriteres.

Page 48 du rapport de présentation
« e pius, !a dPIIHTIl(‘lrl e Celle ZONe & UNBATIINET S NSCTI Q408 3 SITd1ege 10NCIere ae a CAHM afin ae FEDOTINe 4ux

besoins en fogements du PLH de maniere raisonnee sur 'ensembie de I'intercommunalite

La strategle tonciere n anyme pas e posinennement de zone g Jrpantasme. elle moglque une repartton de - enveioppe
de la consormmation lonciére attribuée pat le SCOT pow parvenir au ZAN. La justitication de la nécessite Jde
consoramaiion ENAF est un fiement esseniier (of déliberation du 23/09/2024 + contrainte Lol Littorat), Une

Tormulation pius adequate st conselee

SOuNaITant gue ces gquetgues eiements puissent uillemeNEMOUS accompagner, ie vous prie a2’ dagreer. Mionsieur e viaire,
Yexpression de ma considéeration distinguse

Armand RIVIERE,

Conmumarsute d Agusormerauon dermi Mediterma e
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Mail DPMEC Fontlongue VIAS

De : ARCHIMBEAU Olivier o.archimbeau@agglohm.net

Envoyé : mercredi 8 octobre 2025 13:52

A : Fontagneres, Marie <marie.fontagneres@suez.com>; PARIZEL Magali <m.parizel@agglohm.net>
Cc: DONNADIEU Magali <m.donnadieu@ville-vias.fr>; MARTIN Hannelore <h.martin@ville-
vias.fr>; KRAMER  Jerome <j.kramer@agglohm.net>; emmanuelle.barriol@gaxieu.fr
Objet : TR: DPMEC Fontlongue VIAS

Bonjour,

En premier lieux, je suis désolé de I'erreur d'interprétation par mes soins des dossiers en lien avec
le PLU de la commune de Vias.

En second et pour completer les éléments relatifs a I'assainissement des eaux usées en lien avec
I'aménagement projeté, objet de la DPMEC, je vous confirme avoir noté I'ensemble des travaux
qu'il conviendra de mettre en oeuvre au terme de la révision générale du PLU.

Sur les deux patatoides a urbaniser qui relevent de la DPMEC, les infrastructures en place suffiront
et seront en capacité de faire transiter les effluents.

La CAHM va lancer I'étude pour un éventuel dimensionnement des ouvrages avec un AVP a l'issue
en fonction des travaux qui prendront en compte tous les éléments fournis dans le cadre de la
révision générale dont une partie des aménagements seront a la charge des futurs aménageurs
sous forme de PUP ou de PEP.

Ainsi, un avis favorable sous forme d'erratum est émis sur la DPMEC de Vias et je maintiens I'avis
formulé pour la révision générale du PLU de la commune.

Je me tiens a votre disposition pour de plus amples renseignements,
Bien cordialement

Olivier ARCHIMBEAU

Direction Eau, Assainissement, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Pluvial
Directeur

Communauté d'Agglomération Hérault Méditerranée

Z.l. Le Causse — 22 Avenue du 3eme Millénaire 34630 Saint-Thibéry

04.34.33.80.03

L'EAU, C'EST
’ﬁ L'AGGLO

HERAULT MEDITERRANEE



ﬁ Outlook

Re: [INTERNET] CDPENAF : passage pour dossier DPMeC n°1 du PLU de Vias

A partir de THOMAS Laurent - DDTM 34/SAF <laurent.thomas@herault.gouv.fr>

Date Lun 2025-10-13 15:07
A uadg.urbanisme <uadg.urbanisme@hotmail.com>
Bonjour,

Je vous confirme que le PLU de Vias étant dans un SCoT approuvé et n'ayant ni STECAL ni
"Extension et annexes de logements en zone A ou N" et n'étant par ailleurs concerné au
titre des pertes de foncier AOP, il n'est donc pas soumis a avis simple ou conforme de la
CDPENAF.

Bien cordialement

Le secrétaire de la CDPENAF

Le 09/10/2025 a 15:31, > uadg.urbanisme (par Internet) a écrit :

Bonjour M. THOMAS,

J'essaie de vous joindre depuis ce début d'aprés-midi mais en vain... Personne de l'accueil ne
répond d'ou ce mail.

Pour faire suite a nos échanges téléphoniques de cet été quant au passage en CDPENAF de la
DPMeC du PLU de Vias (cf. mail du 20/06/2025), vous m'aviez indiqué par téléphone que le
passage en CDPENAF n'était pas systématique. La saisine est obligatoire en cas d'absence de PLU
et/ou de SCoT en application et également selon 2 critéres (autorisation d'extension ou annexes
en zone agricole et naturelle ou par la création d'un STECAL).

Le dossier n'entra dans aucun de ces criteres vous m'aviez dit qu'aucun passage en CDPENAF
était nécessaire.

Mais voila, nous allons passer le dossier a I'enquéte publique et la commissaire enquétrice nous
demande a minima une note ou mail de |la part de la COPENAF (donc de vous) indiquant que
nous n'étions pas soumis a passage en CDPENAF.

Pourriez-vous me transmettre ce-dit document ? et mettre en copie la commune (Mme Magali
DONNADIEU a m.donnadieu@ville-vias.fr)

Restant a disposition pour échanger avec vous au 06 12 17 70 29.
Cordialement,

Stéphane GAZABRE
Gérant d'UADG-Urbanisme
Urbaniste - OPQU n°928



