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Procédure, objectifs et modalités de mise eh ceuvre

Plan Local d’Urbanisme

REVISION GENERALE approuvée par DCM du 24 juillet 2017
1ére MODIFICATION approuvée par DCM du 5 juillet 2018

2éme MODIFICATION prescrite par

e = - ——— b Aprés plusieurs années d’application du réglement du PLU :
arrété municipal du 19 avril 2019

. Développement de projets denses avec notamment des implantations, de Pemprise
au sol, des hauteurs de constructions et des espaces libres non adaptées i leur
environnement urbain,

° Prescriptions relatives a la volumétrie des constructions non adaptées aux secteurs
urbains en extension de la circulade,

° Prescriptions relatives au nombre minimal de places de stationnement parfois
difficiles @ mettre en ceuvre,

° Prescriptions réglementaires manquant de précisions - définitions.

———— > Apreés plusieurs années d’application du PLU, emplacements réservés a faire évoluer :
° Réservations de terrains nécessaires en vue de réaliser des logements sociaux,
. Réduction d’un emplacement réservé pour supprimer 'emprise de terrains batis,
. Réservation en vue d’assurer le retournement de véhicules des pompiers,

° Réservation pour 'aménagement d’une intersection en vue d’améliorer la giration
des véhicules,

. Modification prenant compte d’aménagements / travaux en partie réalisés,
. Modification prenant en compte I’évolution d’un projet de voirie,

° Réservation en vue de réaliser d’offrir des places de stationnements
supplémentaires en cozur de station,

° Réservation en vue de réaliser une déchetterie,

———— > Carence toujours marquée en matiére de logements sociaux :
° Objectifs triennaux a atteindre en matiére de production de logement sociaux.
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CREER DES SOUS-SECTEURS EN ZONES URBAINES

Z0N0 onCCimés Dat une DAF

_..”...m...,_” | emplacement réservé
__- 4 _\”__u. espace boisé clnasé
arbre fsolé classé

o H Zone bleue

—
Pl Zone rouge

secteur de continuité &cologique & protéger au Kl

titre de I'art 1.151-23 du Code de |'Urhanisme

classement sonore

limite haute du rivage (2014)

”f.//” 10ne de 100m du rivage

ERERE espace proche du rivage

Plan de Prévention des Risques d'Inondation
(approuvé ie 03/04/2014) :

zone de précaution

Modifications du reglement graphique - secteur Vias-Village
P —————

{3
]
|

XL/

f‘ m\a.n.. y &
ﬂ..m-... | y

ey

R

La zone UB correspond aux extensions denses du centre traditionnel de Vias-
Village (sous-secteur UBa) ou a des secteurs destinés a étre densifiés (sous-
secteurs UBb et UBc). lIs se situent en continuité de la «circulade». Suivant leurs

caractéristiques, il a été déterminé des sous-secteurs.

p.4
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Modifications du reglement écrit

| _ Régles gén.
 &Dispogen. A
D’une limite
Avant latérale a
I'autre

Art.3:
Implantation
des
constructions
par rapport
aux limites
séparatives

Apreés

uB

D’une limite
latérale a
'autre

UBa

En 1¢" rang, d'une
limite latérale a
V'autre et en 2¢me
et rangs suivants,
soit :

- en limite sans
dépasser 4m

- distance
minimale de H/2
sans étre
inférieure a 3m

- i |_,

UBb

Soit :

- sur les limites
latérales,

- a une distance
minimale de H/2
sans étre

inférieure a3 m

UBc

Soit :

- sur les limites
latérales,

- 3 une distance
minimale de H/2
sans étre

inférieure 33 m

uc/up

Distance minimale
de H/2 sans étre
inférieure a 3m,
avec des
dérogations
admises pour
I'édification de
batiments en
limites séparatives

Suppression de la
dérogation pour
les opérations
d’ensemble

Modification de la
dérogation pour
les batiments dont
la hauteur
n’excéde pas 4m et
que leur linéaire
cumulé total
n’excéde pas 10m

= En fonction du sous-secteur visé au sein de la zone UB modifiée, nécessité de déterminer des implantations de constructions par
rapport aux limites séparatives adaptées.

= Volonté de supprimer les cas particuliers pouvant engendrer la réalisation d’opérations non adaptées a leur contexte urbain.

p.6
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Art.6:
Hauteurs a
I'égout des

constructions
oua
Pacrotére

Avant

Aprés

Régles gén.
& Dispo gén.

Modifications du réeglement écrit

UA us UBa UBb UBc uc/upb

16m 7,5 m (R+1)
Suppression de la

14 m (R+3) 14 m (R+3) 11 m (R+2) 11 m (R+2) CLTZMEI) [
les opérations
d’ensemble

Ajout de la dérogation d’une hauteur différente pour les constructions et installations nécessaires aux équipements
d’intérét collectif et aux services publics

= Nécessité de modérer les hauteurs des constructions suivant les sous-secteurs de la zone UB.

= Volonté de supprimer les cas particuliers pouvant engendrer la réalisation d’opérations non adaptées a leur contexte
urbain.

p.8
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Art.8:

Espaces
libres et
plantés

Avant

Apres

Modifications du reglement écrit

Régles gén.

& Dispo gén. ga

Non
réglementé

Ajout de la
définition des
espaces
libres et
plantés

us

Non
réglementé

UBa

Espaces libres =
30% de l'unité
fonciére,

dont 20 % au
minimum
végétalisés

UBb

Espaces libres =
40% de 'unité
fonciere,

dont 20 % au
minimum
végétalisés

UBc

Espaces libres =
40% de 'unité
fonciére,

dont 20 % au
minimum
végétalisés

uc/up

Non réglementé

Espaces libres =
Suivant la taille de
Funité fonciére
(uf) :

- siuf < 600 m2=>
espaces libres =
50% dont 30%
espaces
végétalisés

- siuf > 600 m?=>
espaces libres =
65% dont 30%
espaces
végétalisés

= En lien avec la réglementation de I'emprise au sol des constructions visant 3 assurer une insertion pérenne des projets dans leur
environnement urbain, définition des espaces libres et plantés garantissant des emprises non bétis au sein du parcellaire urbain.
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Modifications du réglement écrit

Le tableau suivant recense le nombre minimal de places de stationnements nécessaires, sauf prescriptions particuliéres définies au sein des différentes zones.

Véhicules Véios

Exploitation agricole et forestiére

Sans objet

Habitation

Logement

Hébergement

Voir prescriptions particuliéres définies au sein des différentes zones
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une place de stationnement pour les LLS

Commerce et
activité de
service

Artisanat et commerce de détail

1 place pour le public / 50 m? sdp + 1 place par personnel 1 place / 100 m? sdp

Restauration

1 place / 20 m? de sdp + places nécessaires pour le personnel 1 place / 100 m? sdp

Commerce de gros

si < 100 m? commerciale : 2 places pour le public / 80 m? sdp + 1 pour le

personnel / 5 places destinées & I'accueil du public 1 place / 100 m? sdp

si > 100 m? commerciale : 1 fois la surface affectée 2 la surface commerciale

Activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientele

1 place pour le public / 50 m? sdp + 1 place par personnel 1 place / 100 m? sdp

Hébergement hételier et touristique

1 place / 3 chambres 1 place / 100 m? sdp

Cinéma

Le nb de places nécessaires sera déterminé en fonction des capacités d'accueil {nb de salles et nb de places)

Equipements
d'intérét collectif
et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places nécessaires sera déterminé en fonction des besoins

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Le nombre de places nécessaires sera déterminé en fonction des besoins de I'activité et du personnel

Bureau

1 place pour le public + 1/2 pour le personnel / 30 m? sdp 1 place / 100 m? sdp

Centre de congréas et d’exposition

Le nombre de places nécessaires sera déterminé en fonction des capacités

2
d'accueil (nb de salles et nb de places) 1 place /100 m* sdp

Toutefois, pour les constructions a usage de commerces et activités de services, et autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, il pourra étre aménagé un ensemble de
places de stationnement pour véhicules et vélos dont les besoins propres au projet seront appréciés et diment justifiés au regard de :

- Pestimation de la motorisation des futurs occupants du projet ;

- des capacités de stationnement existantes 3 proximité,

- la capacité d’accueil d’un stationnement public extérieur,

- projets connus, permettant de mutualiser les places de stationnement.

p.12
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Modifications des emplacements réservés
[ —————— |

= ™~ i1

Les évolutions des emplacements réservés apparaissent dans les tableaux comme suivant :
° en vert pour les emplacements réservés modifiés ;
° en bleu pour les emplacements réservés ajoutés.

N° Désignation de I'opération Surface Bénéficiaire

Réservation en vue de la réalisation d’un équipement public, de logements sociaux (habitat pavillonnaire individuel-dense)

5135 m?
chemin de I'Estagnol S m Commune

5-663.m2 -

5 Réalisation d’un parc urbain, aire de jeux pour enfants et séniors chemin des Rams 4232 m?

Commune

6 Réservation pour un équipement public ou parc urbain paysagé chemin de la Cresse 2928 m? Commune

Emplacement réservé pour la création é'sa-pare-publie-t’une aire de stationnement 3 I'angle de Ja RD137 et du Ca ,m_ du Midi 2
_.ﬁ 3007 m Commune

(parcelles BN 37, 38, 39, 40, 41)

- _
|
.
= |
| I
8 Réalisation d’une aire de retournement Chemin de la Cresse 498 m? Commune
_ 11 Création d’un pare-urbain d’un équipement public, EPAHD et aire de stationnement public et de logements sociaux 5284 m? Commune

&-686-m -

26 Aménagement de I'Avenue de la Méditerranée 2530 m?

Commune

6FH4-mi -

. . , . r des pé
36 Elargissement a 11m d’emprise de I'avenue des Pécheurs 6 466 m?

Commune

p. 14
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Création de I'ER n°41
sur la ZAE La Source

Création des ERn°8, |
41,43, 44,45, 46,
47,48,49,50 et 51
sur Vias-Village

=7
- e -

Modifications des emplacements réservés

Légende :

ronage
20ne concernée par une OAP
emplacement réservé
espace bolsé classé

arbre Isolé classé

secteur de continuité écologique A protéger au
titre de l'art. L,151-23 du Code de |'Urbanisme

classement sonore
limite haute du rivage (2014}
20na de 100m du rivage

espace prache du rivage

Plan de Préventlon des Risques d'Inondation
(approuve le 03/04/2014) :

Zone bleue

_"..u“.... l_ Zone rouge
=Y

20ne de précaution
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