Accusé de réception en préfecture
034-213403322-20221208-2022-12-08-3g-DE
Date de télétransmission : 12/12/2022

Date de réception préfecture : 12/12/2022

F b 4
% '{.“,.,_ e
e R
. o PN
PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL (O
; (Articles 2044 et suivants du Code civil) “L(?

ENTRE LES PARTIES SOUSSIGNEES :

D’UNE PART :

Madame Marie-Lounise BOUISSET et Monsieur Francis BOUISSET, demeurant
ensemble sis 6, rue du Clochet 81240 SAINT-AMANS-VALTORET (France).

Ayant pour avocat : Maitre SORIANO Wendy, avocat inscrit au barrean des Pyrénées-
Orientales, domiciliée 9 espace méditerranée 6000 PERPIGNAN

ET:

D’AUTRE PART :

Commune de VIAS, prise en la personne de son Maire en exercice sise 6, place des Arénes
34450 VIAS

Ayant pour avocat: Maitre Chantal GIL-FOURRIER, avocat inscrit au barreau de
Montpellier et associ®e au sein de la société d’exercice libéral 4 responsabilité limitée

GIL-FOURRIER et CROS, avocats associés, y domicilié 50 boulevard des Arceaux,
34 000 MONTPELLIER.

Ci-aprés dénommés ensemble « les parties ».
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

Madame Marie-Louise et Monsieur Francis BOUISSET sont propriétaires d'une parcelle
cadastrée section AX N° 69, sur le territoire de [a Commune de VIAS.

La parcelle se présente comme un terrain nu, constructible, cléturé et arboré, d'une surface
de 500 m?, donnant directement sur l'avenue de la Plage.

Par délibération en date du 27 octobre 2016, le conseil municipal approuve le projet
d'élargissement de l'avenue de la Plage.

Par courrier du 23 mars 2017, la Commune avise les époux BOUISSET de son intention de
procédera la requalification de cette voie qui sera constituée de deux sens de circulation,
avec noue paysagere et voie douce.

Les époux BOUISSET apprennent ainsi que la Commune entend acquérir une partie de la
parcelle AX N°69 soit 168 m” au prix de 4.368 €.

En réponse datée du 11 avril 2017, les Consorts BOUISSET sollicitent diverses précisions sur
les conditions de la mise en ceuvre de cet alignement et ouvrent un débat sur les contreparties
a l'amputation de leur terrain.

Par courrier du 11 mai 2017, la Commune apporte quelques précisions en rapport avec le Plan
Local d'Urbanisme en voie d'approbation et propose, pour l'emprise d'alignement, la somme
de 8.400 €, soit 50 €/ m?.

Fin mai / début juin 2017, une entreprise de travaux publics réalise des travaux
d'enfouissement de réseaux, qui ont pour effet d'occasionner des dégits importants sur la
parcelle AX N° 69 : piliers et soutiens de bétons arrachés, piliers d'angle pliés, grillages et
arnmages défoncés, portillon détérioré, portails et supports pliés rendant impossible la
fermeture, etc. '

e wurrespondance relative a ces dégits est adressée a la responsable des travaux de la
Communauté d'Agglomeération HERAULT - MEDITERRANEE, le 9 juin 2017.

Par ailleurs, le 9 juin 2017, les époux BOUISSET font savoir & la Mairie leur scepticisme sur
la possibilité de se voir délivrer un permis de construire, une fois leur parcelle ramenée a
332 m2, tenant les régles édictées par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation ; ils
attendent des garaaties sur les engagements de constructibilité que la Commune avance, pour
les convaincre de se défaire a I'amiable d'une partie significative de leur parcelle.

Par ailleurs, ['évaluation du préjudice global de I'alignement les conduit a solliciter la somme
de 120 €/ m?, compte tenu de tout.

Le 31 juller 2017, 12 Commuune mainuen son tuenton de proposer >u e / m? pour 168 m?
d'emprise, et fournit quelques éléments d'explication sur les droits 2 construire sur AX N° 6©.
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Les époux BOUISSET nourrissent les plus grandes inquiétudes sur la préservation de leurs
intéréts patrimoniaux dans les conditions évoquées.

Le 16 novembre 2017, un amrété d'alignement frapfxe la parcelle AX N°69, précisant :
l'alignement a respecter se situe sur une ligne paralléle & la cléture opposée et située a
10,00m de cette cléture, conformément au plan ci-annexé.

Le 5 décembre 2017, les époux BOUISSET apprennent par leur voisin que des engins de
chantier ont rasé leur haie ainsi que plusieurs arbres, que leur portillon ainsi qu'une partie de
leur terrain ont été saccagés.

Le 6 décembre 2017, les consorts BOUISSET déposent une plainte auprés de la Gendanmerie
de SAINT AMANS SOULT, leur lieu de résidence habituelle et saisissent le tribunal
administratif de Montpellier afin d'obtenir l'annulation de l'arrété d'alignement 2017-519
précité.

Toutefois le 29 mai 2018, les époux BOUISSET se sont désistés auprés de lavjuridiction
administrative afin de trouver une issue amiable 2 leur litige avec la Commune de Vias.

Les parties se sont rapprochés.

IL A ALORS ETE CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1- CONSTATATION DE L'ACCORD DES PARTIES SUR LA FIN DU
LITIGE

Par le présent protocole, et hors toute appréciation de I'ensemble des arguments soulevés dar
le cadre du précontentieux les opposant, les parties entendent mettre fin au litige les opposar
sans reconnaitre pour autant le bien-fondé de la position adverse.

ARTICLE 2 - ENGAGEMENT DES PARTIES - RECIPROCITE

Les époux BOUISSET s'engagent a:

e Céder 3 la Commune de Vias 168 m* i prendre sur la parcelle AX 69 pour un
montant de 16 830 €

En contrepartie, la Commune de Vias, s'engage a payer aux époux BOUISSET la somme de :
e 16 830 € au titre de la cession de 168 m? 2 prendre sur la parcelle AX 69,

Les frais d'établissement du document d'arpentage, de bornage, de la modification
cadastrale et de l'acte notarié seront pris en charge par la Commune de Vias.

La commune de VIAS s'engage également 4 verser une somme de ;

® 3300 € au titre de I’indemnité d’occupation aux consorts BOUISSET,

\)\@/ =



Accusé de réception en préfecture
034-213403322-20221208-2022-12-08-3g-DE
Date de télétransmission : 12/12/2022

Date de réception préfecture : 12/12/2022

4

Concernant la remise en état de la parcelle AX 69, la Commune de Vias s'engage également a
1 'encontre des époux BOUISSET a :

o Remplacer le portail, Ia porte d'accés et la cloture grillagée type grille de 1,80 m
de haut (équivalents aux installations existantes), étant précisé que Monsieur et
Madame BOUISSET souhaitent é&tve consultés avant la pose sur les
caractéristiques de ces éléments.

e Aménager une entrée de type "bateau" & sa charge pour accéder a la parcelle des
époux BOUISSET, Monsieur et Madame BOUISSET souhaitent étre consultés
avant la pose de I'aménagement.

e Prendre en charge I'ensemble des frais d'établissement du document d'arpentage
établi par un géométre-expert, de bornage, de la modification cadastrale et de I'acte
notarié.

e Verser la somme de 6 445 € au titre des plantations

e Verser lasomme de 2 000 € au titre de la Main d'ceuvre des plantations
Le montant total des sommes dues par la Commune de Vias au bénéfice des époux
BOUISSET s'éléve 4 la somme de 28 575 €.

En contrepartie, Madame Marie-Louise et Monsieur Francis BOUISSET renoncent
également & toute action en justice a l'encontre de la Commune de Vias, en lien avec le
présent litige.

Les parties se déclarent diiment satisfaites par les termes du protocole qu a exigé des
concessions réciproques telles que ci-dessus visées.

ARTICLE 3 - SANCTIONS EN CAS D'INEXECUTION

A défaut d'exécution de la présente transaction, tant par la Commune de Vias que par
Madame Marie-Louise BOUISSET et Monsieur Francis BOUISSET, celui qui viendrait a
manquer a I'exécution de cette convention sera redevable d'une indemnité a titre de clause
pénale équivalente 4 la somme de TROIX MILLE EUROS (3000 €) a la partie qui subit
cette mauvaise exécution.

Cette indemnité sera due si la partie fautive ne s'exécute pas, passé un délai d'un mois apreés la
date de réception d'une mise en demeure adressée par courrier recommandé avec avis de
réception, resté infructueux d'avoir a s'exécuter,

ARTICLE 4 - CARACTERE TRANSACTIONNEL DE L'ACCORD

Le présent protocole vaut transaction entre les parties au sens des articles 2044' et suivants du
Code civil et fait obstacle a l'introduction ou a la poursuite entre les parties d'une action en
justice se rapportant aux faits exposés ci-avant ou d'une maniére générale s'agissant de la
cldture de séparation des fonds, et I'écoulement des eaux pluviales, conformément aux termes
de l'article 2052 du méme code.
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ARTICLE 5 - INTEGRALITE DE L'ACCORD

Le protocole, en ce compris I'exposé, exprime l'intégralité de I'accord des parties et annule et
remplace de plein droit et sans formalités toutes conventions antérieures, écrites ou orales s'y
rapportant directement ou indirectement.

Toute modification du protocole ne pourra résulter que d'un document écrit et bilatéral.
L'¢ventuelle nullité ou inopposabilité¢ de I'une quelconque des stipulations du présent

protocole n'affectera pas la validité ou 'opposabilité des autres stipulations du protocole.

ARTICLE 6 - MODALITES DE NEGOCIATION ET REDACTION

Les parties reconnaissent qu'elles ont librement débattu de la présente convention et que leur
consentement est donné aprés réflexion, sans contrainte d'aucune sorte, et en parfaite
connaissance de la nature et de I'étendue des droits qu'elles ont réciproquement renoncé a
invoquer.

Elles reconnaissent avoir donné leur consentement librement, de fagon parfaitement éclairée
et avoir disposé du temps nécessaire pour prendre conseil, négocier et arréter les termas du
présent accord transactionnel.

En conséquence, et sous réserve de l'exécution des présentes, les parties se rec nnaissent

mutuellement remplies de leurs droits.

ARTCLE 7 - FRAIS

Chacune des parties gardera 4 sa charge les frais notamment de conseil qu'elle a exposés
jusqu'a 'accomplissement de la transaction.

- PPLICABLE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le présent protocole est régi par la loi frangaise.
Les parties s'efforceront de régler 4 'amiable et dans I'esprit du présent protocole toutes les
difficultés qui pourraient survenir a propos de la validité, I'interprétation et l'exécution des

présentes.

En cas de litige né du présent protocole qui ne pourront étre résolus 4 1'amiable, les tribunaux
de Montpellier seront compétents.

Fait en 4 exemplaires originaux, un pour chaque partie,
Sur 6 pages

Parapher toutes les pages du protocole et apposer la mention manuscrite ci-dessous requise

A Béziers, le . ¥ rdonendig.... 2022
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Pour la Commune de Vias

Pour Madame Marie-Louise BOUISSET

ieur Francis BOUISSET

IMPORTANT :

Parapher chacune des pages et apposer sur la demiére page votre signature précédée des

mentions « lu et approuvé, bon pour accord transactionnel et remonciation a toute
instance ou action se rapportant aux faits exposés ci-avant ».
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'J | / b.carayon@mairiedeviaslocal. Edité le : 17/11/2022. Légende en p.2.
Source :
Document de travail non opposable et non contractuel.
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Commune : 034332
Vias

Numéro d'ordre du document darpentage

MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL

D'APRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL (|

Document vériflé et numérots e .....—......ccomnie
A

Par

Section : AX

Feullle(s) : 01

Cuaité duplan : P4

(At 25 du a6t B 471 € 30 avel 1956)

* d’inscription 2006C200015
Tél. 04 67 94 14 49

lo Al2020.....par M Cablnat ARASS........glomdtre & AGRE...............

Les propriétaires déclarent avolr pris :
au dos de la chemise 6463. Par délégation du Maire

¢l

Echelie dorighhe : 1/1000 A ,io . M. Bernard SAUCEROTTE
Echelie dédition : 1/1000 1* Adjoint an Maire
Dalo do Médiion : 23/03/2005 Délégué a I'Urbanisme
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